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Administracion Local

AYUNTAMIENTOS

AYUNTAMIENTO DE SAHUN
2908
ANUNCIO

En Sesion Ordinariadel Pleno de este Ayuntamiento de fecha de 2 de marzo de 2005, se
adoptd por unanimidad el siguiente acuerdo:

1.- Tomar razén del acuerdo de la Comisién Provincia de Ordenacion del Territorio de
Huescaadoptado en fechade 21 de diciembre de 2004, notificado con fechade 27 de enero de
2005, nimero de registro de salida 8166.

2.- Ordenar la publicacion de las Ordenanzas correspondientes con losSANEXOS 1 y |1
correspondientesalasresoluciones defechade 10 febrero de 2004 y 21 de diciembre de 2004
delaComisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca, por ser losinformesadjun-
tos adichas resoluciones conjunto del contenido, consideracion y obrantes delapropuestade
resolucion.

3.- Ordenar larealizacion del texto refundido recogiendo las prescripcionesy recomen-
daciones no expresamente anuladas por la resolucion del Sr. Consgjero de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, con fecha de 9 de julio de 2004 en expediente nimero RSAU-19/
2004 del acuerdo delaComision Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca, en Sesion
celebrada el dia 10 de febrero de 2004 y notificada con fecha de 17 de febrero de 2004,
nimero de registro de salida 14175, asi como lo ordenado por la Comision Provincia de
Ordenacion del Territorio de Huesca, seguin acuerdo adoptado en fechade 21 de diciembre de
2004, notificado con fecha de 27 de enero de 2005, niimero de registro de salida 8166.

4.- Indicar que contraestaresol uci6n puedeinterponerse recurso contencioso administra-
tivo antelaSaladelo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de JusticiadeAragén
en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al de la publicacion del presente
acuerdo en el Boletin Oficial delaProvincia

En Sahiin, a24 de mayo de 2005.-El alcalde-presidente, Ricardo Pedrol Plazaola

ANEXO |
1.- Acuerdo dela Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca de
fecha de 10 de febrero de 2004.

PARTE RESOLUTIVA

Suspender laaprobacion definitivadel Plan General de Ordenacion Urbanadel munici-
pio de Sah(in, motivadamente, en funcién del contenido del informe delos serviciostécnicos
que asume la Ponencia Técnica.

Especialmente se estima que se debe prescribir un replanteamiento global de la capaci-
dad del modelo territorial adoptado, que segin cél cul os estimativas derivados de las determi-
naciones del planeamiento analizado y de su potencial capacidad residencial ( més de 3.000
viviendas), cabria evaluar en mas de 12.000 habitantes, con laincidencia que todo ello vaa
producir respecto al equilibrioterritorial, tanto municipal como supramunicipal y respecto ala
correctaorganizacion del desarrollo urbano, al impacto ambienta y paisgjisticoy alaadecua
dasolucién delos servicios einfraestructuras correspondientes.

A).- Seconsiderapreciso ,ademés, unavez realizadas|as oportunas val oraciones atender
alos siguientes aspectos:

a).- Sedebe gportar previamenteinforme delacomision Provincial de Patrimonio Cultu-
ral por encontrarse el municipio en la zona declarada como Paraje Pintoresco del Valle de
Benasque ( B.O.E. de 25 .08.1970).

b).- Debe aportarse informe de la Subdireccion General de CarreterasdelaD.GA, res-
pectodeladineacionesenrelacion alacarreteray alosaccesosalamismay alos condicionantes
que, en funcion delacarretera, deriven en cuanto aclasificacion del suelo.

c).- Debeaportarse el estudio hidrol 6gico informado por |a Confederacion Hidrogréfica
del Ebro, aefectosde gjustar lasuspension definitivade aquellos ambitosque, enfuncién dela
afeccion de carécter hidréulico, se proponeen el informe técnico.

d).- Si bien €l art. 214 de la Ley Urbanistica de Aragén establece una excepcion para
aguellos Planes General es de Ordenaci dn Urbana de Pequefio Municipio, el documento anali-
zado, al no autocalificarse como tal y al pretender una capacidad de desarrollo urbanistico y
residencial como la sefialada, debera reformularse respetando el médulo de 5 m2 / habitante
parael SistemaGeneral de EspaciosLibres, determinado en el articulo 33 c) delamismaLey.

€).- En el mismo sentido seria preciso contar con el Estudio Econémico.

f).- El crecimiento del nicleo de Eresué se estima que no resulta equilibrado en funcién
de los condicionantes de |a carretera de acceso cuyas dimensiones no son las adecuadas y de
suspendientes.

g).- Laordenaci6n delas Unidades de Ejecucion serdn desarrolladas mediante planeamiento
especia que atenderd alo previsto en el art. 120 del Reglamento de desarrollo parcia de la
Ley UrbanisticaAragén.

h).- Ademés debera -con respecto alaregul acion de actuaciones en ladenominada zona
inundable ( Suelo Urbanoy Urbanizable, art. 3.4)- replantearse si es correcto clasificar dicho
ambito -de forma indeterminada- como suelo aintegrar en el proceso de urbanizacion ,a si
como también su correctalaclasificacion deigual manera de las zonas de Riesgo Geol 6gico
(Suelo Urbano y Urbanizable). Se suspende expresamente la aprobacion definitivadel Suelo
Urbanizable situado en las cotas altas de Sahuin ( Sectores 3y 4), de los SEctores2 y 3 del
PERI 1 de Eriste, asi como las cotas altas de las Unidades de Ejecucion 4 y 5A, también de
Eriste, y se suspende asimismo, hasta que se acredite justificadamente la idoneidad
geomorfolégica de terrenos, la aprobacion definitiva de la UE-1, y € Sectorl del Suelo
Urbanizable de Eresué, delaUE 4y 5A y del Sector 1 del Suelo Urbanizable de Eriste. Se
suspende también |a clasificacion como Suelo Urbano del nticleo de Conques ( que aparece
clasificado como Suelo Urbano en el plano N°: 2 sin que aparezca ningunaotrareferenciaal
respecto en el resto de documentacion andizada), del &mbito calificado como EspaciosLibres
de Edificacion, de la UE-1 de Eresué en funcion de la localizacion del equipamiento y del
Suelo Urbano calificado como Residencial Suelo Urbano Consolidado frente al ntcleo de
Eriste.

i).- Seestimacomo excesivamente restrictivalaimposibilidad de edificar en terrenoscon
pendiente superior al 25% ( art. 3.3.5).

j).- No se debe permitir la edificacion de viviendas en Suelo No Urbanizable.

B).- Seprestaraatencion, asimismo, alas cuestiones- pormenorizadamente analizadasen
el informe asumido delos serviciostécnicos- siguientes:

A loindicado en losinformes dela Direccién General del Medio Natural y del Instituto
Aragonésdel Agua( puntosA.4.ay A-4.b); serealizardel célculo del aprovechamiento medio
del Suelo Urbanizable Delimitado ( punto B.6), el grafiado del Sistema General de
Infraestructuras Bésicas ( punto B.7) y se completaralatopografiaen Eristey Eresué ( punto
B.8).

Se aportaran los datos sobre la superficie del Sector Industrial del Suelo Urbanizable
Delimitado, identificando en sus planos su situacion ( punto C.2) y seclasificarael vial que
rodeael Suelo Urbano de Sahiin ( punto C.5). Seunificaraladenominacion delacalificacion
Espacios Libres de Edificacion con lade Espacios Libres no Edificados en Normativay Pla-
nos ( punto E.7).

Seclasificard como Suelo Urbano €l vial de acceso aEresué (punto C.6). Sereflgjaran
las superficiesdel Suelo Urbanizable Delimitado en ladocumentacion escrita ( punto C.8). Se
aclararén los parémetros aplicables en las Unidades de Ejecucion respecto alasque se prevé el
desarrollo mediante Plan Especia ( punto D.3), seacotarael viario ( punto D.5), seatenderaa
loindicado respecto alos aparcamientos (punto D.6), en el punto D.7 respecto alaocupacién
de parcelaen lasunidades de gjecucion, y en el punto D.9 respecto viario enlaUE-1 de Sahdn.

Setendraen cuentael oratorio existente en el Suelo Urbanizable de Eresué ( punto D.11),
selimitaralaocupacion en las parcelas delaZonaResidencia en Suelo Urbano Consolidado
(punto E-1), se gjustarén los parametros de calificacion « Espacios Libres No Edificados « (
punto E-2), selimitaralaedificabilidad brutaen el Suelo Urbanizable Industrial ( punto E-4),
segjustarael grafiado del Suelo No Urbanizable Especial alas determinacionesdelanorma-
tivadel propio PGOU ( punto E.5.b), se grafiarén, con ciertaamplitud, las Zonas con Riesgo
Geol6gico, contempladasen el art. 3.4.2 delaNormativa( punto E.5.€), seregularén los usos
permitidos en las « Actuaciones de I nterés PUblico Especificas « ( punto E.5.f), selimitarala
altura de edificacion, suprimiendo €l aprovechamiento de cubiertay, consecuentemente, las
lucanas ( puntosE.6 y H.2), se atenderdalo indicado en el punto H.1. sobrela utilizacion de
mamposteria, en el punto H.3 en cuanto alas terrazas como diferencia de fondo entre planta
bajay plantaprimeray en el punto H.5 respecto de vuelos. Se grafiaran las edificaciones y
elementos catal ogados ( punto H.8).

Secorregirael articulo 3.1.17 adecuando el nimero de Unidades de Ejecucion en Sahiin
('punto F) y lo indicado respecto alas Normas y Ordenanzas en el punto G del apartado de
Informe.

Seaclararael limite del Suelo Urbano No Consolidado (UE -1 ) de Eresué ( punto C.9),
¢l aprovechamiento relativo ala calificacion de Equipamiento aque sealudeen el art. 3.1.21 (
punto E-3), laformaen que de hade producirse lafragmentacion en los bloques con lacalifi-
cacion Residencial Suelo Urbano No Consolidado ( punto H.4), lavaloracién delacondicion
arquitecténica ambiental previstaen el articulo 3.1.12 ( punto H.6) y el alcance del articulo
4.1.1.3 (punto H.7).

2.-INFORME DE LOS SERVICIOSTECNICOS:

A).- Enrelacion alosinformes sectoriales, debe indicarse:

1.- El informe de la Direccion General de Medio Natural tiene carécter favorable dado
que el PGOU no supone una transformacion sensible de la realidad fisicay biolégica que
pueda dificultar de forma importante la consecucion de los objetivos del Plan General de
Ordenacion de Recursos del Parque Posets- Maladeta. Sin embargo, indica que no serefleja
que, en la categoria de Suelo No Urbanizable Especia, se afecta a tres Montes de Utilidad
Plblica

También seindicaque deben tenerse en cuenta, por |o menos, |aslimitaciones reconoci-
dasen el Titulo 11, apartado 3.3. delas NN.SS. Provinciales respecto de las vias pecuarias.

2.- El informedel Ingtituto Aragonés del Aguaindica

a).- Deben definirse, en Memoriay Planos, |as redes principales de aguas residuaes de
los nlicleos urbanos y urbanizables . Se disefiaran, si es posible, con carécter unitario, y de
forma que puedan conectar con €l colector general que suministre a la futura Estacion
Depuradora.

b).- Debe prohibirse el vertido delared de saneamiento alas acequias, fuentes, barrancos
y d nivel fredtico .

c).- Deben incluirse en las Ordenanzas las caracteristicas de los vertidos industriales
admisiblesen el alcantarillado municipal, con referenciaalasN.. Provinciales, estableciendo
laobligacion dedepuracionindividual, si el afluente no retine dichas caracteristicas.

d).- Deberan incluirse en Ordenanzas |as caracteristicas de las acometidas del vertido
domeéstico.

€).- Debe incluirse, también, la obligacion de que cada parcela industrial cuente con
arquetade control de vertidos.

f).- Recomiendalareservaen el planeamiento de unos 8.000 m2 de suelo paralafutura
Estacién Depuradora.

3.- LaConfederacion Hidrogréficadel Ebroindicaque no esposible emitir informe hasta
que no se aporten perfiles de los cauces afectadosy el correspondiente estudio hidraulico.

4.- Se considera, pueslo siguiente:

a).- Debe atendersealoindicado en e informe delaDireccion General deMedio Natural
respecto alos Montes de Utilidad Publicay las Via Pecuarias.

b).- Debe atenderse a las diversas indicaciones del informe del Instituto Aragonés del
Agua, especialmenterespecto alaprevision delasredesinfraestructurasy alalocalizacion de
laEstacién Depuradora.

¢).- Debe aportarse el Estudio Hidrol 6gico informado por la Confederacion Hidrogréfica
del Ebro, aefectosde gjustar lasuspension definitivade aquellos ambitosque, enfuncién dela
afeccion de carécter hidraulico, se proponeen el presenteinforme.

5.- Debe aportarse, ademas, informe delaComision Provincial de Patrimonio Cultural, la
localizarse el Municipio en el Pargje Pintoresco del Valle de Benasque ( declarado BOE 25-
08-1970).

6.- Debe aportarse informe de la Subdireccion de Carreteras de laDGA, respecto delas
alineaciones en relacion ala carreteray accesos ala mismay alos condicionantes que en
funcion delacarretera, deriven en cuanto alaclasificacion del suelo.

B).- Con carécter general debe plantearselo siguiente:

1.- De las determinaciones del planeamiento analizado derivala capacidad residencial
que seevallaacontinuacion . Hade tenerse en cuentaque en el célculo de dichacapacidad no
se haincluido el suelo calificado como Residencial en Suelo Urbano Consolidado. Si se ha
incluido, y tiene mucho peso en el resultado final, la capacidad del Suelo calificado como
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«Espacios Libres de Edificacion «, teniendo en cuenta que el célculo de lamismano se ha
podido basar en |a edificabilidad exacta de cada parcela ya que depende de la superficie de
éstas, per s cabe considerar que laaproximacion realizadaresultacorrecta.( Hay que conside-
rar, también, la posibilidad de alteracion de la superficie de las parcelas por agregaciones o
segregaciones). Atendiendo el articulo 2.2.2. delanormativadel propio PGOU se hatrabajo
con unasuperficie mediade 70 m2 construidos, excepto en los &mbitos donde el propio Plan
sefidlaladensidad.
Capacidad estimadadel Planeamiento. N°. deviviendas

SAHUN ERISTE ERESUE TOTAL
EspaciosLibresdeEdificacion 391 574 17 1.082
Suelo Urbano NoConsolidado 838 504 (1) 61 653
Suelo Urbanizable 1.029 471 82 1.582
TOTAL 1.508 1534 260 3.317

(1) No seincluyeel PERI 2 en el que se ubicael aparthotel de Linsoles.

Debevalorarse, previamente, lacapacidad del modelo territorial adoptado que cabe eva
luar en més de 12.000 habitantes, con laincidencia que de ello deriva respecto al equilibrio
territorial, tanto municipal como supramunicipal, y respecto de |a correcta organizacion del
desarrollo urbano.

2.- Teniendo en cuenta la capacidad estimada en el punto anterior, y a pesar de que el
propio documento analizado no indica a que tipo de Plan General de Ordenacion Urbana se
acoge, debe valorarsesi cabe no respetar el modulo de’5 m2/ habitante parael Sistema Gene-
ral de EspaciosLibres. Laexcepcion respecto alaprevision de dicho médulo derivadel articu-
lo214 delaL UA que, por poblacion de derecho, podriaconsiderarse aplicablesi bien también
debe tenerse presente que cabe estimar |a capacidad pobl aciones del PGOU en mésde 12.000
habitantes.

3.- El crecimiento del niicleo de Eresué no parece equilibrado en funcion delas condicio-
nes de |la carretera de acceso cuyas dimensiones no son |as adecuadas.

4.- Dado que€ articulo 167 del Reglamento de Planeamiento delaL UA no otorgacaréac-
ter preceptivo - salvo en determinadas condiciones- alos Estudios Econdmicos en los planes
generales simplificados de pequefios municipios, parece deducirselanecesidad de contar con
dicho Estudio paralos «municipios asimilados « y asi se deduce del articulo 169.2 del propio
Reglamento.

Debe puesva orarse, en funcién deloindicado anteriormente respecto delatipologiade
planeamiento general adoptado, lanecesidad de Estudio Econémico.

5.- En e mismo sentido, hade val orarse lanecesidad defijar |os plazos paralaurbaniza-
cion delos diversos sectores en el Suelo Urbano No Consolidado (art. 35delaLUA) y enel
Suelo Urbanizable Delimitado ( art. 37 delaLUA), teniendo en cuentala posibilidad de que
los PGOU de « municipios asimilados « seacojan al régimen establecido por el articulo 168 &)
del Reglamento de Planeamiento delaLUA.

6.- Debe cal cularse el aprovechamiento medio del Suelo Urbanizable Delimitado, expli-
cando |os coeficientes de ponderacion, en su caso.

7.- Deben grafiarse ,en laformaindicadaen el informedel Instituto Aragonésdel Agua, el
Sistema Genera de Infraestructuras Bésicas, justificando la capacidad de las mismasy su
relacion con las previsiones del planeamiento.

8.- Se consideraque, en algunos nucleos ( Noroeste de Eriste, Eresué....), debe comple-
tarselatopografiacon curvas de nivel adecuadas.

C).- En cuanto alaclasificacion del suelo, al margen delo indicado en el punto B.1. del
presente apartado en cuanto ala capacidad residencial del planeamiento, derivadaen partede
laposiblemente excesivaextension territorial del suelo clasificado, hadetenerseen cuentalo
siguiente:

1.- Cabe considerar complejalainsercion en el desarrollo urbano delosterrenos clasifi-
cados como Urbanizables en las cotas altas del nicleo d e Sahin, teniendo en cuenta su topo-
grafia en relacion con los posibles accesos, y |a relacion de estos con el barranco situado a
norte . También se tendr& en cuenta la necesidad de que se evalUie el impacto visual de dicha
clasificacion respecto al tamario del nlcleo tradicional y al paisaje, asi como las cuestiones
que deriven delaimplantacion de lasinfraestructuras, dado que el depdsito actual selocaliza
en medio del Sector 4.

2.- No se aceptan datos de superficie de que, cabe deducir, es un sector de carécter
industrial, que parece localizarse ( plano n°.3) al sur de Sahdn.

3.- Respecto a Eriste es preciso aportar € informe dela CHE en cuanto alas determina-
ciones del estudio hidrol6gico - que no constaen e documento del PGOU pese alo indicado
en el gpartado V.d.2) de la Memoria- para la clasificacion de los Sectores 2 y 3 del Suelo
Urbanizable. Ademas la clasificacion del Sector 2 debe también atender alo que derive del
informe dela Subdireccion de CarreterasdelaDGA, yaque se esta condicionando laamplia-
ciony alteracion delaA-139. También setendréen cuentaladificultad de acceso por un Ginico
puente -al Sector 3.

Por otrapartelatopografiadelosterrenos en que sedelimitael PERI 1, en Suelo Urbano
No Consolidado, puede hacer inadecuadalaclasificacion de dicho &mbito. Puede ser, también
incorrecta, por lamismarazon, laclasificacion delas cotas altas en las Unidades de Ejecucion
4,5A 'y del Suelo Urbanizable 1.

4.- Debe agportarse un informe técnico previo de idoneidad geomorfol égicade losterre-
nos, por |o menos, respecto ala UE-1y a Suelo Urbanizable 1 de Eresué, ala UE-4, laUE
5A,y a Urbanizable 1 de Eriste, y alos Sectores 3y 4 del Suelo Urbanizable de Sahin.

5.- En Sahiin deberiaclasificarse el vial querodeael Suelo Urbano Consolidadoy € No
Consolidado por el sudeste.

6.- El viade acceso a Eresué deberia clasificarse como Suelo Urbano.

7.- El nicleo de Conques aparece clasificado como Suelo Urbano en el plano n°.2, sin
que aparezcaotrareferenciaal respecto en el resto del documento analizado.

8.- En cuento a Suelo Urbanizable Delimitado se consideraque las superficies quefigu-
ran enlosplanos- nofiguraladel Suelo Urbanizable Industrial- tienen quetener sureflgjoen
ladocumentacion escrita, por |o menos en cuanto alanecesidad, yaindicada, de calcular el
aprovechamiento medio.

9.- Debe aclararse el grafiado superpuesto en el plano n°.:11 del limite del Suelo Urbano
No Consolidado (UE-1) de Eresué.

D).- E relacion con laordenacion prevista, hadeindicarse:

1.- Debe procurarse un esponjamiento de latramaurbana, respetando |os espacioslibres
privados. Para ello se considera que deberian establecerse criterios concretos para localizar
dichos espaciosen |as parcel as calificadas -con unadenominacion y grafiado engafiosos- como

«Espacios Libres No Edificados». En este sentido en los tres nlcleos principales es posible,
con laordenacion actual, que los nuevos edificios se ubiquen «tapando» fachadas existentes,
tanto tradicionales como dereciente edificacion ; lafiguradel Estudio de Detalle, previasenla
Normativa, dificilmente podraresolver dichacuestion con | as el evadas edificabilidades permi-
tidas paradichacalificacion.

2.- Insistiendo en la problemética que se genera con dicha calificacion se estimaque:

a).- En Eresué, por ejemplo, en las parcelas de dificil acceso, ubicadas en los huertos al
sur del niicleo, no deberia permitirse la edificacion de més de 3 viviendas, mientras que apli-
cando |os pardmetros previstos cabe estimar una capacidad de 20 viviendas.

b).- En Eriste, lazona que atiende a dicha calificacion lindante con la UE -2, no cuenta
con estructura viaria que soporte la edificacion que pueda realizarse con la normativa del
PGOU que se analiza ( unas 50 viviendas).

3.- Respecto alas unidades de ejecucion, paralas que se prevé laredaccion de un Plan
Especia, no quedan claros|os pardmetros aplicables. Por sus caracteristi cas especificas debe-
rian analizarse dichos pardmetros en relacion a la edificacion ya existente en el PERI -2.
Dichas unidades de gj ecucin deberian quedar, ademés grafiadasen el cuadro del Suelo Urba-
no No Consolidado.

4.- Debevalorarsesi cabe aceptar laordenacion directa de las unidades de gjecucion, en
funcién delo previsto en € articulo 33 del Reglamento de Planeamiento de laLUA o hade
dejarse laordenacion a desarrollo mediante planeamiento especial que atiendaalo previsto
en el articulo 120.2 del citado Reglamento to.

5.- Se considera preciso acotar € viario, por |o menos, €l de nueva creacion.

6.- En cuanto alaprevision de aparcamientos se estimalo siguiente:

a).- Debe potenciarse la capacidad de dicho uso en el entorno de los niicleos urbanos
consolidados.

b).- Lasegundaplaza por viviendaen launidad de ejecucion, alaque hace referenciael
art. 2.1.25, deberasituarse en el exterior delaparcela, en el interior delaunidad y sin afectar
al viario previsto o que se prevea.

7.- En el articulo 3.1.19 de la Normativa se sefiala que « la ocupacion en planta bajay
alzadasvendradadapor el desarrollo delaUE. Se permitelaocupacion del 100 % del espacio
resultante del desarrollo delaUnidad «.

Vistalaordenacion previstaparalas unidades de gjecucion, sin que sedetermine el desa-
rrollo a través de ninguna figura de planeamiento, no se comprende a que « desarrollo « se
refiere dicho articulo ni como se permite la ocupacion del 100 % de las parcelas grafiadas .

9.- El equipamiento en la UE-1 de Eresué se ubica sobre unatopografia nefasta

10.- Seconsiderainadecuadalacalificacion que se adopta, en Eriste, frente al nicleo, a
otro lado de la carretera, como Residencial en Suelo Urbano consolidado, por su importante
incidenciarespecto alacarretera.

11.- No se hacontemplado el oratorio existente en el Suelo Urbanizable de Eresué.

E).- En cuanto alacalificacion se estimalo siguiente:

1.- Laocupacion en plantabajaparalazonaResidencial en Suelo Urbano Consolidado (
articulo 3.1.12) deberialimitarse deforma que paramayor superficie de parcela se preveaun
menor porcentaje de ocupacion.

2.- Enlazonadenominada«ESPACIOS LIBRESNO EDIFICADOS «laedificabilidad
permitida, puesta en relacion con la superficie minima d la vivienda, puede dar lugar a un
nimero de unidades residenciales, en la propia zona, que puede evaluarse en casi 400 en
Sahun, cercade 600 en Eriste, y de unas 120 viviendas en Eresué.

Se estima, pues, que la edificabilidad neta no deberia sobrepasar los 0,75 m2/m2y el
ndmero de viviendas deberialimitase aunaunidad cada 150 m2 de parcela. Deberiaasimismo,
preveerse un determinado porcentaje de espacios publicos.

3.- End articulo 3.1.21, relativo a Equipamiento, deberia aclararse que el aprovecha
miento al que se aude serefierealaedificabilidad .

4.- Se estima excesivalaedificabilidad brutade 1 m2/m2 parael Suelo Urbanizable de
cardcter industrial.

5.- En cuanto a Suelo No Urbanizable, debeindicarse:

a).- Puede ser excesivamente restrictivalaimposibilidad de edificar en terrenos con pen-
diente superior al 25 % ( art. 3.3.5).

b).- Los tres dmbitos previstos como de Proteccion Especial ( Parque Posets Maladeta,
Zonade seguridad de |os cauces, y Acebal de Conques) no coinciden con lo grafiado en los
planos. Ademés no segrafia, ni quedaclaralaproteccion, del Lugar de |mportancia Comuni-
taria del Rio Esera. Tampoco se grafia el dmbito de excepcidn de la Zona de Seguridad de
cauces en el nucleo de Eriste, teniendo en cuentaque, en el entorno de dicho ndcleo, junto a
rio, se haclasificado, en su précticatotalidad, como Suelo Urbano o Urbanizable.

c).- Debe valorase la parcela minima permitida ( 2.500m2 ) prevista paralas viviendas
asociadas aun uso permitido.

d).- Respecto alaregulacién de actuaciones en la denominada Zona inundable (Suelo
Urbanoy Urbanizable, articulo 3.4.), plantearse si escorrecto clasificar dicho &mbito -indeter-
minado- como suel o susceptible deintegrarse en el proceso de urbanizacion.

€).- Respecto a las zonas de riesgo Geol6gico ( Suelo Urbano y Urbanizable ), debe
plantearse también, si es correcta su clasificacién como suelo sujeto a proceso de urbaniza-
cion.

f).- Deben regularse, en el Suelo No Urbanizable Genérico, las condiciones de los usos
permitidos como «Actuaciones de I nterés Plblico Especificas «.

6.- Ladturadelaedificacion enlascaificaciones Residencial en Suelo Urbano Consoli-
dado, «Espacios Libres De Edificacion «, y Residencial en Suelo Urbano No Consolidado
deberialimitarse a PB + 2PP, sin aprovechamiento bajo cubierta, de forma que se eviten las
ventanas en el faldon de cubiertao las lucanas.

7.- Seunificaraladenominacién Espacios Libres de Edificacion ( en Ordenanzas) conla
de Espacios Libres No Edificados ( en planos).

F).- En cuanto alagestion debeindicarse:

Seprevéen el articulo 3.1.17 que existan 3 Unidades de Ejecucién en Sahin, si bienen
ladocumentacion gréficasolo sereflejan 2 unidades.

G).- En cuanto alas Normas y Ordenanzas deben corregirse o aclararse los siguientes
aspectos:

Articulo 1.5.1.4: se corregiralaexpresion « Memoriade ... orificios «.

Articulo 2.1.8: Cabe aceptar ladefinicion aefectos delamedicion de alturas paraedifica-
cionesnoalineadasavial, sempreque sedefinael nivel del suelo delaPlantaBajaenrelacion
alarasante del terreno natural (art. 2.1.20).
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Articulo 2.1.9.: Convendriadefinir laocupacion méximadelaplantasétano.

Articulo 2.1.24: L os cerramientos macizos no sol o « podrén «, sino que «deberan « tener
el mismo tratamiento que las fachadas.

Articulo 2.2.1: En cuanto alaconsideracion de viviendaexterior espreciso quelafacha-
da acalle o espacio publico cuente con una dimensién minima que, ademés tenga luces y
vistas.

Articulo 2.2.2.: Hade especificarse que no se admiten unidades residenciales distintasa
lavivienda ( apartamentos, estudios...) que no cumplan las condicionesfijadas paralamisma.

Debe quedar claro que el porcentaje del 30 % serefiere aviviendas comprendidas entre
45 m2y otrasuperficie superior que debefijarse.

Articulo 3.1.4.: Hacereferenciaaunasfichasinexistentes.

Articulo 3.1.11: Cuando respecto a fondo méximo, se indica « estaran diferenciados
entre si», debe decir « estaran distanciados entre si».

Articulo 3.1.14: Debereflejarse el significado delaletra«S» enlaférmula

Articulo 3.1.19: Puede carecer de sentido fijar el fondo minimo.

Articulo 3.3.9: Debefijarse unaantigiiedad minimaparalasviviendasruralestradiciona-
les existentes, cuyarenovacion se permite.

H).- En cuanto alas condicionesformales delaedificaciony de estéticadebeindicarselo
siguiente:

1.- No parece adecuadala utilizacion de lamamposteria en un porcentaje de lafachada,
salvo que serealice de formaconstructivamente justificada.

2.- No quedaclaro como se prevélaregulacion delucanasy ventanas sobre el faldon de
cubierta, yaqueen €l articulo 2.1.6 un primer parrafo indicaque « en lacubiertano se permi-
tirdn construcciones fueradel slido edificable debiéndolas ventanasintegrarse en el plano o
pendiente de lamisma», mientras que en otro parrafo indica que « se permitiran luchanas en
superficiemenor a 10 % del faldon de cubierta«.

3.- No deberian permitirse, de formageneralizada, terrazas configuradas como diferencia
del fondo entrelaplantabgjay laprimera (art. 2.1.21 €)).

4.- Debe aclararse la forma en que ha de producirse la fragmentacion de los blogues
paral el epipédicos de 24 metros, permitidos en la calificacion Residencial Suelo Urbano No
Consolidado.

5.- Respecto a los vuelos, debe quedar claro que no se permiten los cerrados y debe
limitarselalongitud delos mismos paralelaalafachada.

6.- Debe aclararse cdmo se valoran | as construcciones preexi stentes que tienen condicién
arquitectonica ambiental y que, por tanto, segin el articulo 3.1.12 de la Normativa, pueden
conservar su volumen aunqueincumplan laordenanzaaplicable.

7.- Debe aclararse, también, el alcance del articulo 4.1.13 en un doble sentido: Primero,
si ladeterminacion contenidaen el mismo se limitaa edificios catal ogados o, dada su redac-
cion, serefiereatodo el Suelo Urbano Consolidado, y segundo, hasta dénde son alterableslas
edificaciones en el caso de que no existaruinalegal.

8.- Deben grafiarse en planos | as edificacionesy elementos catal ogados.

1).- El contenido de las alegaciones formuladas, €l de los informes técnicosy e de la
resol ucién sobre las mismas, queda detallado en informe angjo a presente.

PROPUESTA:

Se consideraque previamente alaaprobaci 6n definitivaes preciso contar con el informe
delaComisién Provincia de Patrimonio Cultural ( puntoA.5 del apartado del Informe) y dela
Subdireccion Provincial de CarreterasdelaDGA ( puntoA.6), teniendo en cuentalainciden-
ciaque pueden tener dichosinformesen laclasificacion del suelo.

Asimismo, se consideraimprescindible contar con el informe dela CHE sobre el estudio
hidrol 6gi co especial mente respecto aaquellos dmbitos paralos que se propone la suspension
por razones de carécter hidréulico. (punto A.4.g)).

Deberan valorarse | as siguientes cuestiones:

Lacapacidad del modelo territorial adoptado, dadalaincidenciadel mismo en el equili-
brioterritorial ( punto B.1), asi como lo indicado respecto aEresué ( punto B.3.), lanecesaria
de atender a la dotacién de 5 m2 / habitante de Espacios Libres con carécter de Sistema
General ( punto B.2), lanecesidad de Estudio Econémico ( punto B.4.) y de establecer plazos
paralaurbanizacién ( punto B.5), asi como lade desarrollo mediante planeamiento especia de
todas las Unidades de Ejecucion ( punto D.4).

Se valorard asimismo, laimposibilidad de edificar en pendientes superiores al 25 % en
Suelo No Urbanizable (punto E.5 .a)), y laparcelaminimade 2.500 m2 paraviviendas asocia-
das aun uso permitido ( punto E.5.c).

Sevalorarg, también, si es correcto que las |lamadas « Zonasinundables « y « Zonas de
Riesgo Geoldgico « se incluyan en los dmbitos sujetos a proceso de urbanizacion ( puntos
E5.d)yES5e).

Debe suspenderse laaprobacion definitivadel Suelo Urbanizable situado en coasaltasen
Sahln ( Sectores3y 4), (punto C.1), delos Sectores 2y 3 del PERI 1 de Eriste, asi como de
las cotas altas de las Unidades de Ejecucion 4y 5A, también de Eriste, (punto C.3).

Suspender asimismo, hastaque se acredite |aidoneidad geomorfol 6gicade losterrenos,
laaprobacion definitivadelaUE -1y el Sector 1 del Suelo Urbanizable de Eresué, delaUE-
4y 5A, del Sector 1 del Suelo Urbanizable de Eriste, asi como los Sectores 3y 4 dedichaclase
de suelo de Sahin ( punto C.4).

Suspender también la clasificacion como Suelo Urbano del nticleo de Conques ( punto
C.7), del &mbito calificado como Espacios Libresde Edificacion (puntosD.1. Y D.2, relacio-
nados con el punto E.2), delaUE-1 de Eresué en funcion delalocalizacion del equipamiento
(punto D.8) y del Suelo Urbano calificado como Residencial Suelo Urbano consolidado frente
al nucleo de Eriste (punto D.10).

Debera atenderse alas siguientes cuestiones:

A loindicado en losinformes de la Direccion General de Medio Natura y del Instituto
Aragonésdel Agua( puntosA.4 ay puntoA.4. b); serealizarael calculo del aprovechamiento
medio del Suelo Urbanizable Delimitado ( punto B.6), el grafiado del Sistema General de
Infraestructuras Bésicas ( punto B.7) y se completaralatopografiade Eristey Eresué ( punto
B.9).

Seaportarén datos sobrelasuperficiedel Sector Industrial del Suelo Urbanizable Delimi-
tado, identificando en planos su situacién ( punto C.2), y se clasificara el vial que rodea el
Suelo Urbano en Sahtin ( punto C.5). Se unificaraladenominacién delacalificacion Espacios
Libres de Edificacion con lade Espacios Libres No Edificados en Normativay planos (punto
E.7).

Seclasificardcomo Suelo Urbano el viade acceso aEresué (punto C.6), sereflejardnlas

superficies del Suelo Urbanizable Delimitado en la documentacion escrita ( punto C.8), se
aclararén los parametros aplicables en las Unidades de Ejecucion respecto alas que se prevé
€l desarrollo mediante Plan Especial ( punto D.6), en el punto D.7 respecto alaocupacion de
parcelaen las unidades de gecucion, y en el punto D.9 respecto al viario delaUE-1 de Sahun.

Setendraen cuentael oratorio existente en el Suelo Urbanizable de Eresué ( punto D.11),
selimitaralaocupacion en las parcelas delaZonaResidencia en Suelo Urbano Consolidado
(punto E-1), segjustarén los pardmetrosen lacalificacion « ESPACIOSLIBRESNO EDIFI-
CADOS» ( punto E-2), selimitarélaedificabilidad brutaen el Suelo Urbanizable Industria (
punto E-4), segjustarael grafiado del Suelo No Urbanizable Especial alasdeterminacionesde
lanormativadel propio PGOU ( punto E.5.b), se grafiaran, con ciertaamplitud, las Zonas de
Riesgo Geol6gico, contempladas en el articulo 3.4.2 de la Normativa ( punto E. 5 €)), se
limitaralaalturadelaedificacion suprimiendo el aprovechamiento de cubiertay, consecuente-
mente, las lucanas ( puntos E.6 y H.2), se atenderd alo indicado en el punto H.1. sobre la
utilizacion de la mamposteria, en el punto H.3 en cuanto a las terrazas como diferencia de
fondo entre plantabajay plantaprimeray en el punto H.5 respecto alos vuelos. Se grafiaran
las edificacionesy elementos catal ogados (punto H.8).

Secorregirdel articulo 3.1.17, adecuando el nimero de Unidades de Ejecucién en Sahin,
('punto F) y lo indicado respecto alas Normas y Ordenanzas en el punto G del apartado de
Informe.

Seaclarardel limite del Suelo Urbano No Consolidado (UE - 1) de Eresué ( punto C.9),
¢l aprovechamiento relativo ala calificacion de Equipamiento al que se alude en el articulo
3.1.21 ( punto E.3), laforma en que ha de producirse la fragmentacién de los bloques en la
calificacion Residencial Suelo Urbano No Consolidado ( punto H.4), lavaloracion delacon-
dicion arquitectdnica ambiental previstaen el articulo 3.1.12 ( punto H.6) y €l alcance del
articulo 4.1.1.3 ( punto H.7).

ANEXO I
1.- Acuerdo dela Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca de
fechade 21 dediciembre de 2004.

PARTE RESOLUTIVA

«Asumiendo el contenido del informetécnico, lo siguiente:

Primero.-

Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbanade Sahtin, salvo'y excep-
to delos que expresamente quedan en suspenso de laaprobacion definitivay que se menciona
més adelante.

Mantener como prescripciony aprobar definitivamente el criterio relativo aladensidad
de unaviviendapor ciento veinticinco metros cuadrados en los espacios dela» subcalificacion
«denominados como « Espacios Libres de Edificacion « del suelo urbano consolidado, segin
ladocumentaci n municipal aportada.

El sector del suelo Urbanizable 1 de Eresué se entiende aprobado definitivamente como
No Delimitado, siendo condicion de uno delos criterios para su delimitacion que lacarretera
de acceso re(ina las minimas condiciones para soportar las previsiones del suelo urbano y
Urbanizable que se proponen.

Segundo.-

En virtud de las resoluciones parcialmente estimatorias dictadas por el Consgjero de
Obras Publicas, Urbanismoy Transportesresol viendo | os recursos de al zadainterpuestos por
el Ayuntamientoy laempresaOrtizy Dieste S.A., dar y tener por aprobados definitivamente
los siguientes @mbitos, con |as siguientes prescripciones:

a).- Unidades de gjecucion UE-4 y UE-5A de Eriste y el Sector 1 de Eriste. Debera
tenerseen cuentael informe de riesgo deinundabilidad en una pequefia parte delos&mbitosde
laUE 4y UE 5A, recordando el propio fundamento de derecho decimosexto respecto del
cumplimiento de las medidas correctoras e indicaciones de los informes sectoriales de
inundabilidad referidoy de caracter geol 6gico no aportado.

b).- Unidad de Ejecucion 1y Sector 1 de Eresué, éste como Urbanizable no delimitado.
Respecto de la UE 1 deberd atenderse a las indicaciones y prescripciones que deriven del
estudio geomorfoloégico. Se pone de manifiesto a Ayuntamiento que la ubicacion del
equipamiento en launidad, en virtud de latopografia se consideramuy inadecuada.

¢).- Enlas Unidades de € ecuci6n no serd preceptivalaexigenciade redaccion deun Plan
Especial, salvo que de forma expresa figure la exigencia de un PERI en la documentacion
aprobada provisionalmente . EnlaUE-5A, serecomiendaal Ayuntamiento replantear un Plan
Especial « dadalasuperficie delaUnidad, su ubicaciony el impacto visual « segiin €l funda-
mento decimosexto ( Resolucion sobre el recurso de Ortiz Dieste SA.).

d).- Son recomendaciones|as enumeradas en el apartado B) del acuerdo delaComision
de 10 de febrero de 2004, objeto de recurso, que se relacionan:

[1 C.6 ( Seclasificaracomo Suelo Urbano el vial de acceso a Eresué).

[1 C.8( Sereflgaran las superficies del Suelo Urbanizable Delimitado en ladocumenta
cion escrita):

[1 C.9 ( Debe aclararse el grafiado superpuesto del plano 11 del limite del Suelo Urbano
No Consolidado UE1 de Eresué).

[1 D.3.(Se aclararan los parametros aplicables en las Unidades de Ejecucidn respecto a
las que se prevé un desarrollo mediante Plan Especial ).

[1 D.5.(Se acotara el viario).

[1 D.6 ( Se atenderd alo indicado respecto de los aparcamientos: |a segunda plaza por
viviendaen launidad de ejecucion, alaque hacereferenciael articulo 2.1.25, deberasituarse
en el exterior delaparcela, en el interior delaunidad, y sin afectar al viario previsto o que se
prevea).

[1 D.7 (En €l art. 3.1.19 de la normativa se sefiala que « la ocupacion en planta bajay
alzadas vendra dada por el desarrollo delaUE. Se permite laocupacion de 100% del espacio
resultante del desarrollo delaunidad. Vistalaordenacion previstaparalas unidades de gjecu-
cién, sin que se determine el desarrollo a través de ninguna figura de planeamiento, no se
comprende aque «desarrollo « serefiere dicho articulo, ni como se permite la ocupacion del
100% delas parcelas grafiadas).

[1 D.9 (En la UE1 de Sahun, cuya capacidad es de unas 25 viviendas, se consideran
insuficientes las condiciones del viario ( fondo de saco y vial de acceso alacalle situada al
oeste delaunidad ) . Debe advertirse, ademéas que lacalle paralelaal acceso al nicleo con la
queentrabael vial por el que seaccedealaUE-1, estdocupado bajo rasante, por un sistemade
calefaccion que, cabe deducir, es de dominio privado.)

[1 D.11 ( No sehacontemplado el oratorio existente en el Suelo Urbanizable de Eresug).
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[1 E.1 (Laocupacién en plantabajaparalazonaresidencial en Suelo Urbano Consolida-
do (articulo 3.1.12) deberialimitarse de formaque paramayor superficie de parcelase prevea
un menor porcentaje de ocupacion.

[1 E.2 ( Se estima que la edificabilidad neta no debe sobrepasar de 0,75 m2/m2, y el
ndmero de viviendas deberia limitarse a una unidad cada 150 m2 de parcela. Deberiaasimis-
mo, preveerse un determinado porcentaje de espacios publicos.

[1 E.3(En€ art. 3.1.21 relativo a equipamiento, deberiaaclararse el aprovechamiento a
que se alude serefiere alaedificabilidad.

[1 E.6 (Ladturadelaedificacion en las calificaciones de Residencial en Suelo Urbano
Consolidado, « Espacios Libresde Edificacion « y Residencial en Suelo Urbano no consolida-
do, deberialimitarseaPB + 2PP, sin aprovechamiento de cubierta, deformaque seeviten las
ventanas en el faldon de cubiertao laslucanas.

[1 H.1 ( Formade utilizacion delamamposteriade fachada)

[1 H.3 (En cuanto alasterrazas como diferenciade fondo entre plantabajay primera).

[1 H.4.( Respecto delanecesidad de aclarar laformaen que hade producirse lafragmen-
tacion de bloques en lacalificacion Residencial Suelo Urbano No Consolidado)

[1 H.5 (Necesidad de atender alalimitacion delosvuelos de laedificacion ).

[1 H.6.(Necesidad de valorar las construcciones preexistentes que tienen la condicion
arquitectonicaambiental y que, por tanto, pueden conservar su volumen aungueincumplanla
ordenanzaaplicable.

[1 H.7 (Necesidad de aclarar el alcance del art. 4.1.13 relativo al mantenimiento de los
valores arquitecténicosy urbanisticos del conjunto, salvo en los casosderuinalegal).

[1 H.8 (Necesidad de grafiar en los planos | os edificios catal ogados).

[1 G: Respectodel art. 2.1.9 delasNormasy Ordenanzas sobre laconvenienciade definir
laocupacion méximadelaplantasdtano; y el art. 3.1.19 sobre estimando que puede carecer
de sentido fijar un fondo minimo.

Tercero.-

1.- Recabar laaportacion, y en su caso, incorporacion del informe delacomisién provin-
cial de Patrimonio Cultural.

2.- Recabar los informes geolégicos y geomorfol 6gicos respecto de los suelos que se
proponen como urbanizables, y urbanos no consolidados, en su caso, parala prevencion de
riesgos naturales, parajustificar laidoneidad y aptitud de dichosterrenos paraser urbanizados
y por razones del informe deriesgosy de inundabilidad.

3.- Asumir losinformes especificos deinundabilidad y Carreteras.

a).- Respecto del nuevo trazado de |a variante de la carretera de Sahin que afectaalos
Suel os Urbanizables, especialmente el Urbanizable 1 de Sahtin, debe haber unareconsideracion
del Ayuntamiento al respecto; y con relacién ala travesia de Eriste deberia presentarse una
consideracion delas afecciones de lapropuesta que se haga por € Ayuntamiento como redac-
tor del planeamiento paraque se emitael informe sectorial.

b).- Por la importancia de las cuestiones hidrolégicas en €l término municipal debe
recabarse o reiterarse el dictamen expreso dela Confederacion Hidrogréficadel Ebro sobreel
estudio deinundabilidad encargado por el Ayuntamiento y aportado durantelatramitacion del
PGOU.

4.- Respecto del Sistema General de Espacios Libres, por entederse se trata de un
planeamiento general urbanistico normal y no de pequefio municipio, se prescribelo siguiente:

* Espreciso quelasuperficiededicho SistemaGenera quede evaluadaeincluso grafiada
en el planeamiento general.

Debe val orarse en funcién de qué pobl acién debe eval uarse lamagnitud de dicha super-
ficie.

* No cabe prever que el suelo afecto a Sistema General de Espacios Libres genere
aprovechamiento urbanistico.

5.- Sedebe completar el Estudio Econémico Financiero, conforme con losfundamentos
de derecho sexto y séptimo de laresolucion de los recursos, por entender que se trata de un
planeamiento general urbanistico normal y no de pequefio municipio.

Cuarto.-

Suspender laaprobacion definitivade | os siguientes &mbitos que se expresany referido a
los correspondientes nticleos de poblacién, por las razones que se contienen en los informes
sectorialesdeinundabilidad, ausencia, ausenciadel informe de patrimonio de Patrimonio Cul-
tura, informe de Carreteras'y por ausencia de la necesaria justificacion técnica de idoneidad
geol 6gica, mediante estudios geomorfol 6gi cos en su caso:

1.- SUELO URBANO CONSOLIDADO

|.- ERISTE:

a).- En el &mbito del PERI 1, por riesgos de inundabilidad segiin el informe especifico.
Debe aportarse en su caso estudio geol égico, dadalapendiente y lasituacion .

b).- Enel &mbitodel PERI 2 - actuacion realizadade Linsoles, como suelo no Urbanizable-
, hasta que se aclaren | os diversos extremos contenidos en el informe deinundabilidad, y los
planteados tanto en propio PGOU ( resolucién del problemade comunicacion y accesos, crea
cion de equipamiento comunitario, renovacion del uso del suelo) y los del informe técnico
parasaber si se agotalaedificabilidad y el nimero de viviendas ( 169 unidades).

¢).- En el dmbito del PERI 3, por razén del estudio de inundabilidad.

d).- En el &mbito del SUNC UA5B por razén del estudio de inundabilidad.

2.- SUELOURBANIZABLE

1).- SAHUN

El suelo Urbanizable del Sector 3y 4, por no aportarse estudio geomorfolégico que
justifiquelaclasificacién como Urbanizabley avale suidoneidad y aptitud paraser urbaniza-
dos, asi como el andlisisdel impacto visual y efectos sobre el paisaje.

I1).- ERISTE

a).- Suelo Urbanizable 2A por razén del estudio deinudabilidad y por no aportarse estu-
dio geomorfol égico quejustifique dichaclasificacion como Urbanizable.

b).- Suelo Urbanizable 2B por razén del estudio deinudabilidad y por no aportarse estu-
dio geomorfol dgico quejustifique dichaclasificacion como Urbanizable.

¢).- Suelo Urbanizable 3 por razén del estudio deinudabilidad y por no aportarse estudio
geomorfol 6gico quejustifique dichaclasificacion como Urbanizable.

3.- SUELOURBANO CONSOLIDADO

ERISTE

Los suelos situados entre laUE 5 B y el Urbanizable 2A, entrelacarreteray el rio, por
razén del estudio deinundabilidad.

Lossuelossituadosal nortedelacarreterajunto alaUE 5A y al suelo Urbanizable 1 por
razon del estudio deinundabilidad.

En estos casos debera buscarse por el Ayuntamiento, con el asesoramiento especifico
competente en lamateria hidraulica, y con laAdministracion Hidréulica, las soluciones més
convenientesparael interésgeneral.

Quinto.-

Deben tener presente |as suspensiones expresas del acuerdo de la Comision de 10 de
febrero de 2004, no anuladas expresamente en laresolucion de los recursosy no resueltasen
lanuevadocumentaci6n aportada por €l Ayuntamiento, que se mencionan acontinuacion, con
los epigrafes del acuerdo citado, pasando |as mismas aconsiderarse prescripciones que deben
ser cumplidas, con €l resto de | as prescripciones recogidas en el presente acuerdo:

[11.2.B,A.43a)yA.4b) ( Debe atenderse alo indicado en el informe de la Direccién
General de Medio Natural respecto alos Montes de Utilidad Publicay las vias pecuarias.
Debe atendersealasdiversasindicacionesdel informedel Instituto Aragonés del Agua, espe-
ciamenterespecto alaprevision delasredesinfraestructurasy alalocalizacion deladepuradora)

[11.2B.7 ( Deben grafiarse, enlaformaindicadaen el informedel Instituto Aragonésdel
Agua, e SistemaGeneral de Infraestructuras Basicas, justificando lacapacidad delas mismas
y surelacion conlas previsiones del planeamiento.

[11.2.B.8 ( Secompletaralatopografiade Eristey Eresué).

[11.2.C.2( Seaportaralasuperficiedel Suelo Urbanizable de carécter industrial, si bien
si se hagrafiado dicho suelo en el plano 4.2.

[11.2.C.5.( Seclasificarael via querodeael Suelo Urbano de Sahin).( En Sahin deberia
clasificarseel vial querodeael Suelo Urbano Consolidadoy el No Consolidado, por el Sudes-
te).

[1 1.2.E.7 ( Se identificara la denominacion de la calificacion de Espacios Libres de
Edificacion, con lade Espacios Libres No Edificados).

[1 E.4 ( Selimitaralaedificabilidad en el Suelo Urbanizable de carécter industrial ).

[1 E.5. b) (Seajustarael grafiado del Suelo No Urbanizable Especial alasdeterminacio-
nesdelanormativadel propio Plan General ).

[1 E.5.€) ( Debera aportarse el estudio geomorfoldgico, y en su caso y consecuencia se
grafiaran las Zonas de Riesgo Geol 6gico que se contemplan en el articulo 3.4.2. delaNorma-
tiva-relativasal Suelo Urbanoy Urbanizable).

[1 E.5.f) Seregularén los usos permitidos en las «A ctuaciones de Interés Publico Especi-
ficas « en Suelo No Urbanizable.

[1 F- Secorregiran el nimero de Unidades de Ejecucion de Sahin, en el art. 3.1.17.

[1 G).- Serealizara la correccidn respecto a las ordenanzas, ya que no se ha realizado
ningunaen lanuevadocumentacion.

Sexto.-

Aclaracionesy observaciones. Respecto delaprohibicién delucanas, que deviene reco-
mendacion, debe aclararse la contradiccion del art. 2.1.16 entre lapermision de lucanasy la
prohibicién de no permitir construcciones fueradel sélido edificable .....debiendo integrarse
en el plano de cubierta.

Séptimo.-

Seremitirdal Ayuntamiento el informe delos servicios técnicos para su consideracion.

Octavo.-

Se publicarén las Ordenanzas correspondientes, y seregistraraeste acuerdo en €l Libro
Registro de Instrumentos de Ordenacion y Gestion previsto en el art. 145 del Reglamento de
plegamiento y gestion urbanistica.

Serefundirdel planeamiento general municipal.

Por el Ayuntamiento en Pleno se acuerda por unanimidad:

1.- Tomar razén del acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de
Huescaadoptado en fechade 21 de diciembre de 2004, notificado con fechade 27 de enero de
2005, nimero de registro de salida 8166.

2.- Ordenar lapublicacion de las Ordenanzas correspondientes

3.- Ordenar larealizacion del texto refundido recogiendo |as prescripcionesy recomen-
daciones no expresamente anuladas por la resolucién del Sr. Consgjero de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, con fechade 9 de julio de 2004 en expediente niimero RSAU-19/
2004 del acuerdo delaComision Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca, en Sesion
celebrada el dia 10 de febrero de 2004 y notificada con fecha de 17 de febrero de 2004,
nimero de registro de salida 14175, asi como lo ordenado por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio de Huesca, segtin acuerdo adoptado en fechade 21 dediciembre de
2004, notificado con fecha de 27 de enero de 2005, nimero de registro de salida 8166.

4.- Indicar que contraestaresol ucién puedeinterponerse recurso contencioso administra-
tivo antelaSaladelo Contencioso Administrativo del Tribuna Superior de Justiciade Aragon
en e plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a de la publicacién del presente
acuerdo en el Boletin Oficia delaProvincia

5.- Facultar a Sr. Alcalde tan ampliamente como en derecho proceda para que otorgue
cuantos actos juridicos sean precisos en la gjecucion de este acuerdo.

2.-INFORME DE LOS SERVICIOSTECNICOS

1.- Seanalizalaincidenciadeladocumentaci 6n aportada respecto alos distintos aspec-
tos que determinaban lasuspension de laaprobaci6n definitivay lanecesidad de cumplimiento
d prescripciones que derive del acuerdo de la CPOT de 10 de febrero de 2004, teniendo en
cuentalaanulacién de determinadas suspensiones consecuenciade laresol ucién delosrecur-
sos de alzada descritaen el punto b) del apartado de Antecedentes del presente Informe:

1.1.- El mencionado acuerdo indi ca que «Especial mente se estimaque se debe prescribir
un replanteamiento global delacapacidad del model o territorial adoptado que seguin célculos
estimativos derivados de las determinaciones de planeamiento analizando y de su potencial
capacidad residencial, ( més de 3.000 viviendas ), cabria evaluar en més de 12.000 habitan-
tes,...».

Cabeindicar a respecto:

Sobre la capacidad residencial del Plan General el acuerdo de resolucién del recurso
formulado por el Ayuntamiento indica: «....alin aceptando las cifras expresadasen el escrito de
recurso, se traduce en una capacidad de 2.884 viviendas y 8.075 habitantes, |o que supone
multiplicar lapoblacion actual, cifradaen 311 habitantes seglin censo de 1995) por 25, o que
equivaleaun aumento del 2.596%..»

Ladnicaalteracion que derivade lacapacidad residencial, delanuevadocumentacion, se
concreta de la densidad en la calificacion Residencia en Suelo Urbano Consolidado ( que
cabe también entender aplicable a la «subcalificacion « Espacios Libres de Edificacion ).
Dicha limitacién de densidad se establece a fijar el niimero méximo de viviendas como el
resultado de dividir lasuperficie construidapor 125.
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Debe pues val orarse dicha cuestion teniendo en cuentalaresolucién de los recursos que
anteriormente se haexpuesto, asi como el resto deindicaciones que serealizan a.continuacion
enel presenteinforme.

1.2.- En cuanto a los demés aspectos resefiados en el acuerdo de la CPTO de 10 de
febrero de 2004, hadeindicarse:

1.2.A.a) No sehaaportado €l informe delaComisién Provincial de Patrimonio Cultural.

1.2.A.b) El informe del Servicio Provincial de obras Publicas Urbanismo y Transportes
respecto alas carreterasindicalo siguiente:

* Eresué No esta afectado por ningunacarreteradetitul aridad del Gobierno deAragon.

* Sahln: Para poder emitir informe respecto al PGOU debera presentarse una nueva
propuesta que contemple el nuevo trazado delacarreteraA-139 asu paso por Sahun, reflgjan-
do el estado de las lineas de edificacion respecto ala carretera proyectada.

*Eriste: Para poder emitir informe se debe presentar un plano de plantareflejando las
lineas de edificacion que seindican, tanto paralamargen derechacomo paralaizquierda.

1.2.A.c) * Se haaportado el estudio hidrol 6gico redactado por «eid Consultores «. No
consta que haya sido informado por la Confederacion Hidrogréficadel Ebro. Dicho informe
definelas zonasinundables, ( ver Anejo B al presente informe), estableciendo las siguientes
conclusiones:

+ Eriste presentaun riesgo deinundabilidad muy superior alos demés, especial mente por
curso del Rio Esera. En estetramo derio estdencauzado mediante defensas |ateralesy diques
transversalesdefondo. Laanchuradel cauceartificial esdel orden de 30 metrosy las defensas
laterales se elevan sobre € terreno natural adyacente . Esta situacion, junto con el elevado
caudal deavenida ( 1.092 m2/seg) provocaunaampliafajainundable ( unos 200 metros) con
un grado de peligrosidad muy elevado.

+ El Barranco de Mata Somers en Eriste, que desemboca en un pequefio cono de deyec-
cion, se ha encauzado artificialmente en una obra inestable e insuficiente que produce un
desvié lateral de unos400 metrosy que generazonasinundables que no lo serian en condicio-
nesnaturales.

+ El Barranco de Eriste produce una zonainundable con una peligrosidad elevada, pero
restringidaal cauce, que estAmuy encajado. No obstante existen algunas construcciones pega-
dasal cauce cuyaaltimetriaresultainsuficiente.

+ En Sahin y Eresue ( ver Angjos Cy D a presente informe ), los barrancos producen
zonasinundables estrechasy muy encajadas.

* Se deduce pueslainundabilidad delos siguientes dmbitos:

+ Gran parte del Suelo Urbano No Consolidado PERI 1 de Eriste.

+ Suelo Urbano No Consolidado PERI 2 de Eriste, en el que se locdiza la actuacion
realizada en Suelo No Urbanizable « Linsoles». Paradicho &mbito el PGOU prevélaresolu-
cioén de problemas derivados de la renovacion de uso del suelo, creacion de equipamiento
comunitario, resolucién de problemas de comunicacion, y accesosy problemasdeinundabilidad.
No quedaclaro si laconstruccién existente agotalaedificabilidad (0,5 m2/m2) y el nimero de
viviendas (169 unidades) permitidas.

+ Suelo Urbano No Consolidado PERI 3 de Eriste.

+ Suelo Urbano No Consolidado UE-4 de Eriste, sdlo en sus cotas més bajas. (Respecto
adichaunidad laresolucion delos recursos anulalasuspension de laaprobacion definitiva).

+Suelo Urbano No Consolidado UE-5A de Eriste, en sus cotas bajas.(Respecto adicha
unidad laresolucién de los recursos anulala suspension de la aprobacion definitiva).

+ Suelo Urbano No Consolidado de laUE -5B de Eriste.

+ Suelo Urbano Consolidado situado entre la UE-5-B y el Suelo Urbanizable 2A de
Eriste.

+ Suelo Urbanizable 2 A de Eriste.

+ Suelo Urbanizable 2 B de Eriste.

+ Suelo Urbanizable 3 de Eriste.

* Se estima, en funcién de lo indicado, que debe mantenerse la suspension de dichos
ambitos si bien respecto alas Unidades de gjecucion UE-4y UE -5A de Eristre debe tenerse
en cuenta la anulacion de la suspension de la aprobacion definitiva por la resolucién de los
recursos de a zada, observando, no obstante, que en el fundamento de derecho decimosexto de
dicharesolucion seindicaque « lanulidad de dichas suspensiones no impide laexigenciadel
cumplimiento de |as prescripciones, medidas correctoras o indicaciones que en relacion con
los mismos pudieran formularse en los distintosinformes sectorial es».

1.2.A.d) * Unicamente se prevé, respecto del médulo de5 m2/ habitante parael Sistema
General de Espacios Libreslo siguiente: « Los planes parciales especificaran dentro de cada
uno de ellos el sistema general de espacios libres recogido en el articulo 33 .c) delaLUA,
estableciéndol o en proporcion noinferior a5 m2/ habitante, sinincluir en sucomputo espacios
natural es protegidos, grandes zonas verdes suburbanas, ni dotaciones|ocales «.

Por otraparte se deduce del cuadro delos distintos &mbitos de Suelo Urbanizable que se
prevé que dichos espacios libres con carécter general de Sistema General aprovechamiento.

* Al respecto deben realizarselas siguientesindicaciones:

+Es preciso quelasuperficie dedicho SistemaGeneral quede evauadaeincluso grafiada
en el planeamiento general.

+ Debevalorarse en funcién de qué poblacin debe eval uarse lamagnitud de dicha super-
ficie.

+ No cabe prever que el suelo afecto al sistema General de Espacios Libres genere apro-
vechamiento urbanistico.

1.2.A e) El Estudio Econémico aportado eval Uia -cabe entender que en euros- las actua-
ciones publicas en Suelo Urbano Consolidado y |as dotaciones en Suelo Urbano No Consoli-
dado.

* Entendiendo, como lo hacen los fundamentos de derecho sexto y séptimo de laresolu-
cion del recurso formulado por el Ayuntamiento que nos encontramos ante un PGOU « com-
plejox, el Estudio Econémico debeincluir lavaloracion dela€jecucion delas obrasde urbani-
zacion correspondientesalaestructurageneral y organicadel territorio, y laevaluacion referi-
daalasactuaciones programadas parael suelo urbanoy Urbanizable, posiblemente haciendo
referenciaalas actuaciones contempladas en el apartado V delaMemoriadel PGOU.

1.2.A.f) Si bien laresolucion del recurso del Ayuntamiento anula la suspension de la
aprobacion definitivadel Sector 1 del Suelo Urbanizable de Eresué, también establece ( Fun-
damento de derecho decimocuarto) que el mismo debeincluirse enlacategoriade No Delimi-
tado - cuestion que quedacclaraen lanuevadocumentacion que se analiza- en funcioén, princi-
palmente de | as caracteristicas de acceso al nucleo.

No se contempla en la documentaci6n aportada dicha circunstancia que deberiafigurar
como determinacion propia del Suelo Urbanizable No Delimitado, con carécter de criterio
paraladelimitacion del sector (articulo 38 delaLUA) estableciéndose lanecesidad previaa
dicha delimitacién, de que la carretera de acceso al cance unas dimensiones propias para dar
servicio al Suelo Urbano y, ademés alas 82 viviendas previstas en el Suelo Urbanizable No
Delimitado.

1.2.A.9) Si bien en funcion delaresolucion del recurso formulado por ORTIZ Y DIESTE
SA., seanulalaexigenciadel desarrollo mediante Plan Especia de las Unidades de Ejecu-
cion, en el fundamento de derecho decimosexto de lamencionada resolucion, se recomienda
queseincorpore a documento de Memoriaun estudio del nivel dedotacionesresultantesdela
ordenacion directay comparativo en los mismos niveles reglamentarios en caso de los desa-
rrollos mediante Plan Especial.

1.2A.h)

1) Deben mantenerse las suspensiones previstas por €l acuerdo de la CPOT de 10 de
enero de 2004 que no han sido anuladas por €l recurso de alzada . Es decir:

Sectores 3y 4 de Sahun, Sector 2y 3, y PERI 1 de Eriste ya que no se ha aportado el
estudio geomorfol 6gico quejustifique su clasificacion, estando ademéas como se haindicado
en el apartado correspondiente, los Sectores 2y 3y PERI 1 de Eriste afectados en funcién del
estudio deinundabilidad.

2) En cuanto a los dmbitos en los que ha sido anulada la suspension de la aprobacion
definitiva- Unidades de Ejecucion UE-4 y UE -5A- deben mantenerse las prescripciones que
deriven delos estudios morfol6gicosy €l de Riesgo de Inundabilidad.

3).- Respecto ala Unidad de Ejecucion UE-1 de Eresué, atendiendo al fundamento de
derecho decimosexto de laresolucion del recurso formulado por el Ayuntamiento, se debera
atender alas prescripciones, medidas correctoras eindicaciones del estudio geomorfol 6gico.

4).- En cuanto al Suelo Urbano de Conques, quedadelimitado en el plano numero 10, con
una superficie de 2.265 m2. Se prevé paralatotalidad del &mbito, con objeto de proteger el
Acebal de Conques, lalglesiaRomanicade San Estebany el conjunto del Torredn medieval y
losedificiosanexosal desarrollo deun PLAN ESPECIAL (PERI 4), permitiéndoseloslimites
de ocupacion del sueloy edificabilidad establecidosen € art. 7.5.3 delasNormas Subsidiarias
de Planeamiento delaProvincia

5).- En cuanto al dmbito de Espacios Libres de Edificacion, el acuerdo de la CPOT de
fechade 10 defebrero de 2004, en su punto A.h) suspende, de maneraexpresa, laaprobacion
definitivadelos mismos, y en el punto B.E.2, establece que se gjustaran los pardmetrosen la
calificacion «Espacios LibresNo Edificados «.

Al respecto la mencionada resolucién de los recursos de alzada no anula de manera
expresalasuspensionindicadasi bienlaresolucion del recurso deOrtizy Dieste S.L., estable-
ce que debe considerarse como merarecomendacion el contenido de lamencionada prescrip-
cién . Enrelacion adichacuestion el informe delos serviciostécnicos previo al acuerdo dela
CPOT estimaba que |a edificabilidad netano deberia sobrepasar 0s 0,75 m2/m2y el nimero
de viviendas deberia limitarse a una unidad cadal50 m2 de parcelay que deberia asimismo
preveerse un determinado porcentaje de espacioslibres.

Lanuevadocumentaci 6n aportada Uinicamente cal culalaaplicacion delaférmulaasigna
daalaedificabilidad por tramos de 25 m2 de parcela ( dichaedificabilidad oscilade 2,98 m2/
m2 al,20 m2/m2), si bien hadetenerse en cuentaque paratodo el Suelo Urbano consolidado
- del que forman parte los Espacios Libres de Edificacion - se halimitado la densidad auna
viviendapor cada 125 m2 construidos.

Debe puesvalorarse si operalasuspension del referido ambitoy si cabe contemplar, tras
laresolucion delosrecursos, laslimitaciones contempladasen € informetécnico antes descritas.

6).- En cuanto ala UE-1 de Eresué, respecto ala que la resolucion de los recursos de
alzadahaanulado lasuspension delaaprobacion definitiva, debevaorarses hadedterarsela
ubicacion del equipamiento en dicha unidad, cuya topografia se considera «nefasta» en el
informe técnico de fecha de 2 de febrero de 2004 que sirvi6 de antecedente al acuerdo de la
COPA.

7).- Debe mantenerse lasuspension de laaprobaci6n definitivadel Suelo calificado Resi-
dencial en Suelo Urbano Consolidado frente a nucleo, a otro lado de la carretera en Eriste,
que también es susceptible deinundabilidad.

1.2.A.i) No se alteralaregulacion que imposibilita edificar en pendientes superiores al
255 . Debe valorarse dichacircunstancia

1.2.b),A.4.a) y A.4.b) .No se han incluido las determinaciones que derivan delosinfor-
mesdelaDireccion General deMedio Natural ( limitacionesrelativasalasvias pecuarias)ni
del Instituto Aragonésdel Agua.

1.2.B.6) No sehacalculado el aprovechamiento medio del Suelo Urbanizable Delimita-
do . Finamente parael Suelo Urbanizable se haadoptado la categoriade No Delimitado.

1.2.B.7) No sehagrafiado el SistemaGeneral de Infraestructuras Bésicas.

1.2.B.8) No se hacontemplado latopografiade Eristey Eresué.

1.2.C.2) No se haaportado lasuperficie del Suelo Urbanizable de carécter industrial, si
bien se hagrafiado dicho suelo en el plano 4.2.

1.2.C.5). No seclasificael via querodeael Suelo Urbano de Sahtin.

1.2.E.7) No se haidentificado la denominacion de la calificacion Espacios Libres de
Edificacion con lade Espacios Libres No Edificables.

E.4) No se halimitado laedificabilidad en el Suelo Urbanizable de carécter industrial .

E.5.b) No se haagjustado el grafiado del Suelo No Urbanizable Especial alasdetermina-
cionesdelanormativaen el propio Plan General.

E.5. €) No se hagrafiado las zonas con Riesgo Geol dgico, contempladasen €l art. 3.4.2
delaNormativadel Suelo Urbanoy Urbanizable.

E.5.f) No se han regulado los usos permitidos en las «Actuaciones de Interés Publico
Especificas « en el Suelo No Urbanizable.

F) No sehacorregido el nimero de Unidades de Ejecucion de Sahin en el articulo 3.1.17

G) No se harealizado ninguna correccion respecto alas ordenanzas.

1.3).- Las prescripciones del apartado B)del acuerdo de la CPOT de 10 de febrero de
2004, que se indican a continuacion, se han de convertir en recomendaciones, en funcién de
los recursos de alzada.

C.6.- Seclasificardcomo Suelo Urbano el vial de acceso a Eresué.

C.8.- Sereflgjaran las superficies del Suelo Urbanizable Delimitado en ladocumentacion
escrita. (Al respecto debe observarse que ha desaparecido el Suelo Urbanizable Delimitado,
convirtiéndolo en No Delimitado).

D.3.- Seaclararén | os pardmetros aplicables en las Unidades de Ejecucion respecto alas
que se prevé el desarrollo mediante Plan Especial .
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D.5.- Seacotarael viario.

D.6.- Se atenderd alo indicado respecto alos aparcamientos: potenciar la capacidad de
dicho uso en el entorno delos nlicleos consolidados y situar la segunda plaza por viviendaen
lasunidades de gjecucion en el exterior delaparcela, en el interior delaunidady sin afectar a
viario previsto o que se prevea.

D.7.- Respecto alaaclaracion de la ocupacion prevista paralas unidades de ejecucion.

D.9.- Respecto alainsuficienciadel viario enla UE-1 de Sahun.

D.11.- Respecto a la necesidad de tener en cuenta el oratorio existente en el Suelo
Urbanizable de Eresué.

E.1.- Respecto alalimitacién de laocupacion enlas parcelas delaZona Residencial en
Suelo Urbano Consolidado.

E.2.- Segjustaran los pardmetros en lacalificacion de « Espacios Libres No Edificados «.
Debe tenerse en cuentaloindicado respecto adichacdificacion, en el puntoA.h.5, en cuanto
alaaclaracion relativa a considerar si opera la suspension establecida por el acuerdo de la
CPOT de 10 defebrero de 2005, valorando si esfactible establecer prescripcioneso si Unica
mente cabe establ ecer recomendaciones.

E.3.-En cuanto a aprovechamiento relativo alacalificacion de Equipamiento .

E.6y H.2.- En cuanto alalimitacién delaaturay nimero de plantasy de laslucanasy
ventanas en el faldon de cubierta.

H.1.- Respecto alaformade utilizacion de mamposteriaen fachada

H.3.- En cuanto alasterrazas como diferenciade fondo entrelaplantabajay laprimera.

H.4.- Respecto alanecesidad de aclarar laformaen que hade producirse lafragmenta-
cion de blogues en lacalificacion Residencial Suelo Urbano No Consolidado.

H.5.- Necesidad de atender alalimitacion de los vuel os de laedificacion

H.6.- Necesidad de valorar |as construcciones preexistentes que tienen la condicion ar-
quitecténica ambiental y que, por tanto, pueden conservar su volumen aunque incumplan la
ordenanzaaplicable.

H.7.- Necesidad de aclarar el alcancedel articulo 4.1.13 relativo al mantenimiento delos
valores arquitecténicosy urbanisticos del conjunto, salvo enlos casosderuinalegal.

H.8.- Sobrelanecesidad de grafiar en los planos | os edificios catal ogados.

2.- Al margen del cumplimiento delas determinaciones del acuerdo delaCPOT de 10 de
febrero de 2004, deben realizarse | as siguientes observaciones:

2.1.- En cuanto a Suelo Urbanizable alaque seleasignalacategoriade No Delimitado,
debeindicarse:

a).- No es propio hacer referencia a la existencia de Sectores, sino a los criterios de
delimitacion delosmismos (art. 3.2.2y art. 3.2.5.4).

b). Enéel articulo 3.2.5.3. debe corregirselareferenciaa Suelo Urbanizable Delimitado.

2.2.).- En cuanto al Suelo Urbano Delimitado de Conques, debe indicarse:

a).- Debe aclararse la categoria del suelo urano que se delimita ( Consolidado o No
Consolidado).

b).- Teniendo en cuenta que la referencia a articulo 7.5.3 de las Normas Subsidiarias
Provinciales carece de sentido, yaque dicho articulo esde aplicacion al Suelo No Urbanizable,
deben aclararse los pardmetros edificatorios a los que debe atender el PERI4, asi como el
régimen transitorio hastalaaprobacion del mismo.

c).- Deberiadelimitarse con mayor claridad el Acebal de Conques.

2.3.- Si bien enfuncién delaresolucion del recurso de alzadaformulado por Ortiz Dieste
S.A. laprescripcion H.2 referente alasupresion delas|ucanas en cubierta, debe quedar como
merarecomendacion, si debeincidirse en lacontradiccion existente enlaredaccion del articu-
102.1.16 - que no se ha alterado- que eslasiguiente:

«Enlacubiertano se permitirén construcciones fueradel sélido edificable debiendo las
ventanasintegrarse en el plano o pendiente delamisma. Ladimensién méximade esosvanos
serdde 1 m2. Se permitiran lasllucanas en superficies menor a10 % delasuperficie defaldon
de cubierta«.

Debevalorarse dichacircunstancia.

2.4)* Deberealizarse unaobservacion respecto alo planteado en el punto 11 A) del recur-
so deazadadel Ayuntamiento. Seindicaen dicho punto que unaparcelade superficie de 1000
m 2, sélo pueden realizarse dos viviendas, en la calificacion Espacios Libres de Edificacion.

Al respecto, o debe interpretarse que en las posibles segregaciones de dicha parcelano
pueden construirse més edificacionesresidenciales uni o bifamiliares (uso residencial permi-
tido ) en cada una de las parcelas resultantes, o que no es cierto que Unicamente puedan
realizarse las dos viviendas enunciadas. Asi, si se puede dividir laparcelade 100 m2 - no se
fijaparcelaminima, aunque si debe mantenerse la edificabilidad de 3 - 1000/1000 =2m2/m2-
en diez de 100 m2 con dos viviendas de 100 m2 en cada parcela ( Dicho resultado es suscep-
tible de ser matizado por cuestiones de laformade laparcelainicial ).

* Seplanteadicha cuestion aefectos de que seaaclaradaen lanormativavistalainterpre-
tacion que delamismarealizael Ayuntamiento.

PROPUESTA .-

Deben valorarse|as siguientes cuestiones:

* El modelo territorial adoptado, teniendo en cuenta las resoluciones de los recursos
formuladosrespecto a acuerdo delaCPOT de 10 de octubre de 2004 ( punto 1.1. del apartado
del Informe).

*En su caso, la poblacién respecto a la que debe calcularse la superficie del Sistema
General de Espacios Libres ( punto 1.2.A.d).

*Si cabe establecer determinacionesrespecto alacalificacion « Espacios LibresNo Edi-
ficados» teniendo en cuenta laresolucién de los recursos de alzada ( punto 1.2.A.h.5).

*Laposibilidad de prescribir laalteracion delalocalizacion del equipamiento de Eresué
(1.2.A.h.6).

*El incumplimiento delaprescripcion del acuerdo dela CPOT, relativaalaprohibicion
deconstruir viviendas en el Suelo No Urbanizable ( punto 1.2.A.j).

*Valorar, atendiendo a lo indicado en el punto 1.2.A.h.5) €l acancey contenido de la
prescripcioén o, en su caso, recomendacion relativa a los «Espacios Libres No edificados «
punto 1.3.E.2).

*Valorar lanecesidad de establ ecer una prescripcidn o recomendacion respecto alaposi-
bilidad de construir llucanas'y, en su caso, €l tamario de éstas. ( punto 2.3).

Prescribir |as siguientes cuestiones:

* Lanecesidad de atender a lo que derive del informe de la Comisién de Patrimonio
Cultura (punto 1.2.A.3).

* Lanecesidad de atender alo que derive del informe del Servicio Provincial de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes, respecto alas carreteras, teniendo en cuentaque es preci-
so aportar a dicho servicio la documentacion indicada en su informe de 1 de julio de 2004
(punto 1.2.A.b).

Deberdevaluarsey grafiarselasuperficie del Sistema General de EspaciosLibresen el
planeamiento general, teniendo en cuenta que dicha superficie no generard aprovechamiento
urbanistico ( punto 1.2.A.d).

* Aportar un Estudio Econémico adecuado ( punto 1.2.A.€).

*Debe quedar claro, como criterio de delimitacion de sectoresen el Suelo Urbanizablede
Eresué, laadecuacion alacapacidad residencial prevista, delacarreterade acceso al niicleo (
punto 1.2.A.f).

*Han de mantenerselas prescripcionesrel ativas alas Unidades de Ejecucion UE-4y UE-
5A, cuya suspension ha sido anulada por la resolucion de los recursos de azada ( punto
1.2.A.h.2). Dichas prescripciones han de ser las que deriven de | os estudios geomorfol 6gicos
y deriesgo deinundabilidad.

Asimismo han de mantenerselas prescripcionesrel ativasalaUE-1 de Eresué, en funcion
delo quederivedel estudio geomorfol6gico y deinundabilidad ( punto 1.2.A.h.3).

*Debeninclurise las determinaciones que derivan delosinformes delaDireccion Gene-
ral del Medio Natural y del Instituto Aragonés del Agua ( punto 1.2.A.h.3).

*Debegrafiarse el SistemaGeneral de Infraestructuras Bésicas ( punto 1.2.B.7).

*Debe completarse latopografiaen Eriste, y Eresué (punto 1.2.B.8).

*Debe aportarselasuperficiedel Suelo Urbanizablede carécter industria ( punto 1.2.C.2).

*Debe gjustarse el grafiado del Suelo No Urbanizable le Especial a la normativa del
propio PGOU( punto E.5.b).

Deben grafiarselas « Zonas de Riesgo Geol 6gico « contempladasen el articulo 3.4.2. de
lanormativa8 punto E.5.€).

*Han de regularselos usos permitidos en | as «Actuaciones de I nterés Piblico Especificas
«, enel Suelo No Urbanizable (punto E.5.f).

*Seadecuard, en el art. 3.1.17, el nimero de Unidades de Ejecucion en Sahin, al verda-
deramente delimitado.

*Seadecuaran lasordenanzasalo indicado en el informetécnico defechade 2 defebrero
de 2004 ( exceptuando los articulos 2.1.19y 3.1.19, en funcién delo indicado en el « Funda-
mento de Derecho Decimocuarto « de la resolucion del Recurso de Alzada formulado por
Ortizy Dieste SA.).

* Atender aindicaciones expresadas en el punto 2.1. del apartado del informe respecto
del Suelo Urbanizable.

*Debeatendersealoindicado en el punto 2.2. del apartado de Informe respecto al Suelo
Urbano Delimitado de Conques.

*Han de mantenerse como recomendaciones, en funcién del mencionado « fundamento
de Derecho decimocuarto « delaresolucion del recurso formulado por Ortizy Dieste SA, las
siguientes:

*Larealizacion del estudio del nivel de dotaciones resultante de la ordenacion de las
Unidades de Ejecucion ( punto 1.2.A.g).

* L as prescripciones que, formando parte del apartado B del acuerdo delaCPOT de 10de
febrero de 2004 han de considerarse recomendaciones en funcion de los recursos de alzada
(punto 1.3 del apartado de Informe).

*Laaclaracion delacapacidad de lacalificacion delos Espacios Libres de Edificacion,
en funcion delaobservacion realizadapor el Ayuntamiento, en el Recurso deAlzada, segiinlo
expuesto en €l punto 2.4. del apartado de Informe.

Al margen delo que derive delavaloracién del modelo territorial adoptado, delosinfor-
mes sectoriales ( Patrimonio Cultural, Carreteras, ...) debe mantenerse lasuspension:

*En funcion del estudio deinundabilidad ( punto 1.2.A.c), de:

+PERI 1, PERI 2y PERI 3 deEriste.

+UA-5B de Eriste. Respecto de las Unidades UE-4 y UESA de Eriste ( en sus cotas
bajas) espreciso vaorar laincidenciadel estudio deinundabilidad teniendo en cuentalareso-
lucién delosrecursos que anulan lasuspension delaaprobaci6n definitiva de dichos dmbitos.

+Suel o Urbano Consolidado situado al norte delacarreterajunto alaUE-5A y a Suelo
Urbanizable 1 de Eriste.

+Suelo Urbanizable 2A, Suelo Urbanizable 2B y Suelo Urbanizable 3 de Eriste.

*Enbasealafatadejudtificacion delas condicionesgeomorfol dgicas (punto 1.2.A.h.1), de:

+Sectores 3y 4 de Sahin

+PERI 1deFEriste

+ Sectores 2y 3 de Eriste.

+En cuanto ala UE 4 y UE-5A de Eriste y UE-1 de Eresué, cuya suspension ha sido
anuladapor laresolucién delos recursos deberan prescribirse |as determinaciones que derivan
delos estudios geomorfol 6gicos.

* En cuanto a la inadecuacion de la ordenacion (y asimismo por cuestiones de
inundabilidad) (punto 1.2.A.h.7):

+Suelo Urbano Consolidado, ubicado frented nlcleo deEriste, a otrolado delacarretera.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
MUNICIPIOS DE SAHUN
NORMAS URBANISTICAS

INDICE

TITULO PRIMERO. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

1.1. CAPITULO PRIMERO: AMBITO, CONTENIDOY VIGENCIA.

1.2. CAPITULO SEGUNDO: INFORMACION URBANISTICA.

1.3. CAPITULO TERCERO. CLASIFICACION DEL SUELO, PLANEAMIENTO DE
DESARROLLOY EJECUCION DEL PLAN.

1.4. CAPITULO CUARTO. PARCELACIONES9

1.5. CAPITULO QUINTO: LICENCIAS, TRAMITACION Y SUSPENSION.

1.6. CAPITULO SEXTO: DISCIPLINA URBANISTICA.

1.7. CAPITULO SEPTIMO: OBLIGACIONES DE CONSERVACION.




1660

9 junio 2005

B. 0. P.HU.- N.° 110

TITULO SEGUNDO. ORDENANZA GENERAL.

2.1. CAPITULO PRIMERO: CONDICIONESDE LA EDIFICACION.

2.2 CAPITULO SEGUNDO: CONDICIONESHIGIENICO-SANITARIAS.

TITULO TERCERO DISPOSICIONES DE CARACTER PARTICULAR.

3.1. CAPITULO PRIMERO: SUELO URBANO.

3.2. CAPITULO SEGUNDO: SUELO URBANIZABLE.

3.3. CAPITULO TERCERO: SUELONO URBANIZABLE.

3.4. DISPOSICIONES COMUNESA SUELO URBANOY URBANIZABLE.

TITULO CUARTO. NORMAS DE PROTECCION.

4.1 CAPITULO UNICO.

ANEXO |.- RELACION DE EDIFICIOS Y DEMAS ELEMENTOS CATALO-
GADOS.

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

1.1. CAPITULO PRIMERO: AMBITO, CONTENIDO Y VIGENCIA

Art. 1.1.1. NATURALEZA JURIDICA.

El presente Plan General de Ordenacién Urbanaesel instrumento de ordenacion integral
del término municipal de Sahin, clasificael suelo parael establecimiento del régimen juridico
correspondiente y definelos elementos fundamental es de la estructurageneral adoptada para
laordenacion urbanisticadel municipio.

Art. 1.1.2. FUENTES.

Las disposiciones de las presentes Normas se entienden subordinadas alas prescripcio-
nes legales vigentes que, de acuerdo con el principio dejerarquia normativa o competencial,
resulten de aplicacion prevalentey alos principios fundamental es del Derecho Urbanistico.

Si algunamateriaobjeto de estas Normas estuvierareguladaasu vez por otradisposicion
del mismo rango, se aplicarialaque seamasrestrictiva.

En el supuesto de que a guin aspecto no estuviera contemplado en | as presentes Normas,
seaplicaralalegisiacion urbanisticay sectorial correspondientey, subsidiariamente, las Nor-
mas Subsidiarias Provinciales delaprovinciade Huesca, siemprey cuando sus determinacio-
nes no resultaren contradictorias con las determinaciones|egales o las previstas en las presen-
tesNormas.

Art.1.1.3. AMBITOTERRITORIAL.

El ambitoterritorial de aplicacion del presente Plan General lo constituye latotalidad del
termino municipal de Sahan.

Art.1.1.4. AMBITOTEMPORAL.

EstasNormasy Ordenanzasentrarén en vigor al diasiguientedelapublicacion del acuer-
do aprobatorio definitivo en el Boletin Oficial delaProvinciay regiran indefinidamente

Art. 1.1.5.APLICACION E INTERPRETACION.

Laaplicacion einterpretacion delos documentos del Plan General correspondeal Ayun-
tamiento dentro del gjercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio delasfacultades
revisoras delaDiputacion General deAragdn con arreglo alasleyesy delajurisdiccion delos
Tribunales.

Lainterpretacion de los documentos integrantes del Plan General se hard a partir del
sentido de las palabrasy representaciones gréficas de los mismos, atendiendo a:

- Launidad y coherencia de estos entre s, como integrantes del Plan

- El cumplimiento delosdiversos objetivos del Plan que se expresan enlaMemoriapara
el conjunto del territorio

- Larealidad social del momentoy lugar en que se apliquen

2.- Las Normas Urbanisticas preval eceran sobre | os restantes documentos del Plan para
latotalidad de las materias que en ellase regulan

3.- En lainterpretacion prevaleceran en general |os textos sobre |as representaciones
gréficas, y, dentro de éstas |l as de escala de dibujo més préximaal tamario real

4.- Entodo caso, cadadocumento del Plan preval ecerd sobrelos demés enlos contenidos
concretos alos que se refiera especificamente

5.- Si existiese contradiccidn entre val ores absol utos y porcentajes preval ecerdn éstos.

6.- Si existiese contradiccion entre mediciones sobre planosy en laredidad, prevalecera
lasegunda.

Art. 1.1.6. REVISION DEL PLAN.

Tendré la consideracion de revision del Plan General de Ordenacion Urbana cual quier
alteracion del mismo que afecte sustancialmente alaestructuragenera y organicadel territo-
rio, integradapor |os el ementos determinantes del desarrollo urbanoy, en particular, el sistema
de nlcleosde poblacién y los s stemas general es de comuni caci n, equi pamiento comunitario,
espacioslibrespablicosy otros.

Larevisiondel contenido del Plany demésinstrumentos de ordenaci on urbanisticapodra
Ilevarse acabo conforme alas mismas reglas sobre documentacion, procedimiento y compe-
tencia establ ecidas para su aprobacion.

Art. 1.1.7. MODIFICACIONES DEL PLANEAMIENTO.

Las modificaciones aisladas de | as determinaciones de |os Planes deberan contener los
siguienteselementos:

a) Justificacion de su necesidad o convenienciay estudio de sus efectos sobre e territorio.

b) Definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado.

L as modificaciones se realizaran ordinariamente por el procedimiento aplicable parala
aprobacién delos correspondientes Planes, salvo en el caso del Plan General, cuyas modifica
ciones aisladas se llevardn a cabo, sin perjuicio de |o establecido en los parrafos siguientes,
conformeal procedimiento regulado en el articulo 50 delaL ey UrbanisticadeAragon paralos
Planes Parciales de iniciativa municipal, con las siguientes especialidad de que el informe
negativo del Consejo o delaComision Provincia de Ordenacion del Territorio, comunicado
dentro de plazo, seravinculante parael Ayuntamiento.

Cuando lamodificacién del Plan tendieraaincrementar el aprovechamiento residencial,
serequerird, paraaprobarla, laprevision delosmayores espaciosverdesy libresdedominioy
uso publico correspondientes, salvo que el incremento derive de aumentos de edificabilidad
que precisen cesiones inferiores a doscientos metros cuadrados de superficie, debiendo ubi-
carselos nuevos espacios preferentemente en el &mbito objeto delamodificacion.

Cuando lamodificacion del Plan tuvierapor objeto unadiferente zonificacion o uso urba-
nistico del suelo no urbanizable especial o de los espacios verdes'y libres de dominio y uso
publico previstos en el Plan, se requerird como minimo, para aprobarla, que la prevision del
mantenimiento de la superficie de tales espacios seade igual calidad que la exigida paralos
espaciosyaprevistosen el Plan, asi como el previoinformefavorable delaComision Juridica
Asesora.

Cuando lamodificacién del Plantuvierapor objeto laclasificacion de nuevo suelo urba-
no, deberan preverse |os mismos modul os de reserva aplicables alos Planes Parciales, salvo
quelasuperficie afectadapor lamodificacion ssamenor de mil metros cuadrados construidos.

En todo caso, la modificacién del destino de | os terrenos reservados en los Planes para
dotaciones y equipamientos sanitarios, religiosos, educativos, deportivos, culturales,
asistenciales y demés servicios de interés social podra realizarse, por razones justificadas y
siempre para establecer otros servicios de las citadas categorias, por el Ayuntamiento Pleno,
previainformacion publicaeinforme delaComision Provincial de Ordenacion del Territorio
por plazo com(in de dos meses, aun tratdndose de reservas establecidas en €l Plan General. En
las modificaciones de los Planes Generales de Municipios capitales de Provincia o de los
Planes General es conjuntos de varios M unicipios de distintas Provincias, corresponderdemitir
el informeal Consejo de Ordenacion del Territorio deAragén.

Art.1.1.8. PUBLICIDAD

Los documentos del Plan General serén publicos, por lo que cual quier personapodraen
todo momento consultarlos einformarse delos mismosen el Ayuntamiento.

Art.1.1.9. OBLIGATORIEDAD

1. Los particulares, a igual que la propiaAdministracion, quedan obligados al cumpli-
miento de |as disposi ciones sobre ordenaci én urbana contenidas en lalegislacion urbanistica
aplicabley enlos planes, proyectos, normasy ordenanzas aprobadas con arreglo alamisma.

2. Serén nulas de pleno derecho | as reservas de dispensaci 6n que contuvieren | os planes
u ordenanzas, asi como las que, con independenciade ellos, se concedieren.

Art. 1.1.10. COMPETENCIA SOBRE DESARROLLOY EJECUCION

El desarrolloy ejecucion del Plan General correspondea Ayuntamiento, sin perjuicio de
la colaboracién delos particulares, ni de las competencias'y obligaciones delas Administra-
ciones Central, Autonémica o Provincial en materia de infraestructuras y servicios u otras
atribuciones, dentro delacoordinacion necesariadeiniciativas publicasy privadasenordena
laconsecucion de objetivos del Plan General.

Art. 1.1.11. REFERENCIASABREVIADASA TEXTOSLEGALES.

Cuantas veces se haga al usin en las presentes normas urbanisticas en formaabreviadaa
los textos legales o reglamentarios que se indican a continuacion, se hace referencia a las
disposi ciones que asimismo se expresan:

Ley 5/1999 de 25 de marzo, Urbanisticade Aragon (LUA).

Ley 6/98, de 13 de abril, sobre Régimen de Suelo y Valoraciones (LRSV).

Redl Decreto 2159/78, de23 dejunio, por  queseapruebad Reglamento dePlaneamiento (RP).

Real Decreto 3288/78, de 25 de agosto, por €l que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica(RGU).

Real Decreto 2187/1978, de 23 dejunio, por €l que se aprueba el Reglamento de Disci-
plinaUrbanistica(RDU).

Normas Subsidiarias Provinciales (NN.SS.PP).

1.2. CAPITULO SEGUNDO: INFORMACION URBANISTICA.

Art. 1.2.1. INFORMACION URBANISTICA

Todo ciudadano tendraderecho aque el Ayuntamiento leinforme por escrito del régimen
urbanistico aplicable a unafinca, unidad de €jecucién o sector. Dichainformacion habra de
facilitarse en el plazo de un mesy especificardcomo minimo laclasey calificacion del suelo
correspondiente, asf como los usos eintensidades que tenga atribuidos dicho suelo, cesionesy
obrasde urbanizacién aredizar y el grado de gjecucion del planeamiento al tiempo de haberse
solicitado lainformacion.

El Ayuntamiento, a solicitud de los ciudadanos, extendera la cédula urbanistica de una
finca, congtituyendo un documento acreditativo delas circunstancias urbanisticas sefialadasen
¢l parrafo anterior.

L as peticiones que se formulen deberan estar suscritas por €l interesado o mandatario,
dirigidas a Sefior Alcalde, efectudndose su presentacion en el Registro General del Ayunta
miento.

Lainstanciadebera contener las siguientesindicaciones:

a) Nombre, apellidosy domicilio del interesado.

b) Descripcion documentadadel derecho o interés|egitimo sobrelabase que se presenta
lasolicitud.

¢) Situacion delafincaacompariando un croquis delamisma.

d) Descripcion delainformacion que se solicita.

€) Lugar, fechay firma.

Lasinformaciones por escrito u otros documentos devengaran los derechos y tasas co-
rrespondientes.

Art. 1.2.2. EXHIBICION Y OBTENCION DE COPIAS DE PLANOS OFICIALES.

Losplanosoficialesdel planeamiento vigente, cuando |os mismos estuvieran aprobados
de forma definitiva, estardn, para su exhibicién, a disposicion de los ciudadanos y de los
técnicos directores de obras de construccion en el Ayuntamiento, donde podrén tomarse los
datos que resulten necesarios.

Laobtencién de copias de planos parcelarios o trazados oficiales serén facilitadas en el
plazo méximo de quince dias hébiles, ingresando en |as arcas municipal eslos derechosy tasas
correspondientes.

1.3.CAPITULO TERCERO. CLASIFICACION DEL SUELO,PLANEAMIENTO
DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN.

SECCION PRIMERA. CLASIFICACION DEL SUELO.

Art.1.3.1. CLASIFICACION DEL SUELO.

El ambito del término municipal de Sahtin se clasificaen suelo urbano consolidado, suelo
urbano no consolidado, suelo urbanizable no delimitado, suelo no urbanizable genéricoy sue-
lo no urbanizable especial, estando sujeto alas determinaciones que para ellos establece el
Plan General y legislacion de aplicacion.

Lacitadaclasificacion del territorio sedelimitaenlos Planosdel Plan General denomina
dos «clasificacion del suelox» alas siguientes escalas:

Paratodo el término municipal: escala1/40.000

Para el dmbito de los nlicleos urbanos de Sahin, Eristey Eresué: escala 1/1.000

Ladefinicion, régimen de aplicacion y subdivision en zonas se contiene en los capitul os
de estas normas dedicados a cada clase de suelo.

SECCION SEGUNDA. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

Art. 1.3.2. PLANEAMIENTO DEDESARROLLO.

El Plan General se desarrollard, seguin laclase de suelo sobre la que se actliey en aten-
cién alafinalidad perseguidaen cada caso, através de Planes Parciales, Planes Especidesy
Estudios de Detalle, con el alcance, contenido y procedimiento de aprobacion reflejado enla
LUAYRP.
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Art. 1.3.3. INSTRUMENTOSPARA LLEVARA LA PRACTICA LASDETERMINA-
CIONESDE PLANEAMIENTO.

1. Los Proyectos de Obras Ordinarias y de Urbanizacion tienen como finalidad la de
ejecutar |as previsiones en materiade urbanizacion delas normas contenidasen el Plan Gene-
ral y deberén contemplar y resolver el enlace delos serviciosurbanisticosdel ambito en quese
proyecten con los respectivos serviciosy redes general es existentes.

2. Lasobrasaisladasy de remodel acion delas urbanizaciones'y espacios publicos exis-
tentes previstas en el suelo urbano consolidado se gjecutardn mediante Proyectos de Obras
Ordinarias.

No obstante, cuando laadquisicion delosterrenos paradotaciones exijalaregul arizacion
delasfincasafin deadecuar su configuracion al Plan General, setramitard, de acuerdo con el
apartado c) del art. 17 dela LUA, el correspondiente proyecto de normalizacién de fincas,
seglin seregulaen el articulo 131 delaLUA.

3. Los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras quetienen por finadidad llevar a
laprécticael planeamiento general y su posterior desarrollo. En ninglin caso podréan contener
determinaciones sobre ordenacién ni régimen de suelo, ni modificar las previsiones del
planeamiento que desarrollan sin perjuicio de que puedan efectuar cuantas adaptacionesven-
gan exigidas por lagjecucion material delasobras.

Lasobrasaincluir en los proyectos de urbanizacién serén las siguientes:

Pavimentacion de cal zadas, aparcamientos, aceras, red peatona y espacios libres, te-
niendo presente lalegislacion sobre supresion de barreras arquitecténicas.

Redes de distribucién de agua potable, deriego y de hidrantes contraincendios.

Red de d cantarillado paraevacuacion de aguas pluvialesy residuales.

Red dedistribucion telefénicay de energia el éctrica.

Red de alumbrado publico.

Jardineriaen e sistemade espacioslibres.

Cualesquiera otras que vengan exigidas por norma sectorial o se consideren necesarias
paralaactuacién urbanisticaque se pretendallevar acabo.

Los proyectos de urbanizacion deberén resolver el enlace de |os servicios urbanisticos
con los generales existentes de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente para
atenderlos.

Los Servicios Técnicos Municipal es estableceran |as condiciones a cumplir en dichos
proyectos en cuanto a estandares de calidad, condiciones de disefio y de adecuacién
medioambiental.

Los proyectos de urbanizacion podréan ser redactados por iniciativa plblica o privada,
siendo necesario en ambos casos que se efectie por técnico de competencialegal, conteniendo
los siguientes documentos:

Memoriadescriptivade |as caracteristicas de las obras.

Planos deinformacién y situacion en relacion con el conjunto urbano.

Planos de proyecto y de detalle.

Pliego de condiciones técnicas, administrativasy econémicas delasobrasy servicios.

Presupuestos de todas |as obras y servicios con sus correspondientes medicionesy cua-
dros de precios.

SECCION TERCERA. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Art.1.3.4 EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

1. Lagjecucion del planeamiento requiere la aprobacion del instrumento més detallado
seguinlaclasede suelo deque setratey se gjecutaraatravés de algunosdelosinstrumentosde
gestiony urbanizacion previstosenlaLUA.

2. En suelo urbano consolidado, si laparcelano retinelacondicion de solar se precisara
laredaccién, aprobacion y realizacion del correspondiente proyecto de obras ordinarias que
dote o completelos servicios urbanisticosy de pavimentacion quele permitaal canzar lacon-
dicién de solar, como requisito previo alaedificacion.

3. En suelo urbano no consolidado, seré suficiente laredaccion y aprobacion del corres-
pondiente Proyecto de Reparcelacion si el Plan General hubiera contenido yaunaordenacion
detalladay € correspondiente Proyecto de Urbanizacion. En su defecto se precisaralaaproba-
cion del correspondiente Plan Especial de Reformalnterior o Estudio de Detalle.

4. En suelo urbanizable no delimitado se requeriralapreviaaprobacion del Plan Parcial
del sector correspondiente.

Art. 1.35RELIMITACION DE LASUNIDADES DE EJECUCION.

L as unidades de ejecuci n se delimitaran teniendo en cuental os requisitos contemplados
enel articulo 99.2 delaLUA y los principios establecidos en lalegislacion estatal vigente.

En todo caso, la modificacion o supresion de las unidades de gjecucion previstas en el
Plan General o delasqueen desarrollo del Plan General puedan delimitar |os Planes Especia-
lesy Planes Parciales, seguird el procedimiento establecido en el articulo 61 delaLUA y su
contenido se gjustardalo previsto en e articulo 38 del RGU o precepto que lo sustituya.

Art. 1.3.6 SISTEMASDEACTUACION.

Laelecciony fijacion del sistemade actuacion sellevardacabo conladelimitaciondela
unidad de gjecucion correspondientey sera elegido en cadacaso por € Ayuntamiento.

El sistema correspondiente alas unidades de gj ecucion definidas es el de compensacion.
El procedimiento paracambiar el sistemade actuacion serdel establecido en el articulo 121.3
delaLUA.

El desarrollo delas distintas unidades de e ecucion, segiin el sistema de actuacion elegi-
do, se efectuarade acuerdo con lasnormasy requisitos establecidos en lalegislacion urbanis-
ticaaplicable.

1.4. CAPITULO CUARTO. PARCELACIONES

Art. 1.4.1 PARCELACION URBANISTICA. CONCEPTO, REGIMEN JURIDICOY
DOCUMENTACION.

Se considera parcel acién urbanistica toda division o segregacion simultdnea o sucesiva
deterrenos en dos o més|otes, cuando tenga por finalidad permitir o facilitar lareaizacion de
actos de edificacion o uso del suelo o del subsuelo sometidos alicenciaurbanistica.

No podrén ef ectuarse parcel aciones urbanisticas sin que previamente hayasi do aprobado
¢l instrumento de planeamiento que sea exigible seglin laclase de suelo que setrate.

Toda parcel acion urbanisticaquedara sujetaalalicenciao alaaprobacion del correspon-
diente proyecto de reparcelacion visado quelacontenga.

No podrén redlizarse parcel acién algunaque delugar alotes de superficie o dimensiones
inferiores alas determinadas como minimas en el planeamiento o en lalegislacion sectorial,
salvo que dichos terrenos sean adquiridos simultaneamente por |os propietarios de terrenos
colindantes con €l fin de agruparl os con susfincas para constituir unanueva.

Cualquier parcel acion urbanisticarequierelaconcesion delicenciamunicipa quedebeir
precedidade un proyecto visado, que como minimo contendra:

a) Memoriajustificativade lasrazones de parcelacion y de sus caracteristicas en funcion
de las determinaciones del Plan sobre el que se fundamente. En ella se describira cada finca
original existentey cadaunade |as nuevas parcelas, debiéndose hacer patente que todasellas
resultan adecuadas parael uso que el Plan les asignay son aptas para su edificacion segin la
normativade aplicacion.

b) Planos de estado actual donde se sefialen lasfincas originariasregistralesy represen-
tadasen el parcelario oficial, las edificaciones existentesy los usos de los terrenos.

¢) Planos de parcelacion en los que quede perfectamente identificada cada una de las
parcelas resultantes y justificacion de que no deja parcel as inedificables con las condiciones
sefialadas por el Plan.

d) Estudio volumétricoy deimpacto visual.

€) Plano topogréfico y taquimétrico con indicacion del sistemade medicion utilizado en
el mismo, firmado por técnico competente.

En los casos en que la parcel acién se proyectase simultaneamente con un Plan de desa-
rrollo del Plan General, ladocumentaci 6n podra subsumirse en lacorrespondiente al referido
Plan de ordenacion.

Art. 1.4.2 PARCELACIONESRUSTICAS.

Se considera parcel acion ristica toda division o segregacion simultanea o sucesiva de
terrenos en dos 0 més lotes, siempre que tenga una finaidad exclusivamente vinculada ala
explotacion agrariadelatierra.

Laparcelacion risticarequeriraladeclaracion previadeinnecesariedad delicencia, que-
dando exceptuadas de tal declaracién las operaciones realizadas en los procedimientos de
concentracion parcelaria

Segln la disposicion transitoria sexta de la Ley Urbanistica de Aragon, hasta que el
Gobierno de Aragén fije las unidades minimas de cultivo se aplicaran en € territorio de la
Comunidad Auténomalas determinacionesen laOrden del Ministerio deAgriculturade 27 de
mayo de 1958 (BOE de 18 de junio). En tanto no se modifique lalegislacion agrariaaplicable
al efecto, la unidad minima de cultivo se fija en 2.500 metros cuadrados de secano y 2.500
metros cuadrados de regadio.

1.5. CAPITULO QUINTO: LICENCIAS, TRAMITACION Y SUSPENSION

Art. 1.5.1LICENCIAS.

Quedan sujetos alicenciatodos aquellos actos de edificacion, uso, actividad o transfor-
macion que se produzca en el término municipal, sin perjuicio de las demas intervenciones
plblicasexigibles por lalegislacion sectorial quelesafecte.

Art. 1.5.2 LICENCIASURBANISTICAS.

Estén sujetosaprevialicenciaurbanisticatodos|os actosenumeradosen € articulo 1 del
RDU.

En particular, estarén sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que
fueren procedentes con arreglo alalegislacion especificaaplicable, los siguientes actos:

- Lasobras de construccion de edificaciones einstal aciones de todas | as clases, de nueva
planta

- Las obras de ampliacion de edificios e instal aciones de todas | as clases existentes

- Lasdemodificacion o reformaque afecten alaestructuradelos edificios einstalaciones
de todas las clases existentes

- Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas las
clasesexistentes

- Las obras que modifiquen ladisposicioninterior delosedificios, cualquieraque seasu
uso

- Lasobrasque hayan derealizarse con carécter provisiona aqueserefiereal Art°. 30 de
laLey 5/1999, Urbanisticade Aragén

- Lasobras de instalacion de servicios publicos

- Las parcelaciones urbanisticas.

- Las autorizaciones de segregacion o agregacion, o modificacion del limite de parcelas

- Losmovimientosdetierra, talescomo desmontes, explanacion, excavaciony terraplenado,
salvo quetales actos estén detalladosy programados como obras a€jecutar en un Proyecto de
Urbanizacién o de Edificacion aprobado o autorizado

- Laprimerautilizacion u ocupacion delos edificios einstal aciones en general Los usos
de carécter provisional aque serefiere el Art°. 30 delaLey 5/1999, Urbanisticade Aragén

- El uso del suelo sobre las edificaciones einstal aciones de todas clases existentes

- Lamodificacion del uso delos edificios einstal aciones en general

- Lademolicién delas construcciones, salvo en | os casos declarados en ruinainminente

- Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles o profesional es, serviciospablicos o cual quier otro uso aque sedestine el subsuelo

- Latalade &rboles integrados en masa arbdrea que esté enclavada en terrenos paralos
que existaun Plan de Ordenacién aprobado

- Lacolocacion de carteles de propaganda visibles desde lavia publica

-'Y, en general, los demés actos que sefialen los Planes, Normas u Ordenanzas

Dentro delaslicencias urbanisticas se distinguiran las obras mayores de las obras meno-
res.

Art. 1.5.3 OBRASMENORESY MAY ORES.

Laobramenor, como categoriadiferenciable de laobramayor, se caracteriza por ser de
sencillez técnicay escasa entidad constructivay econémica, consistiendo normalmente en
pequefias obras de simple reparacién, decoracion, ornato o cerramiento, que no precisan de
proyecto técnico, ni de presupuestos el evados; circunstancias cuyaconjuntaconcurrenciade-
finen el concepto de obramenor.

En ninguin caso suponen alteraci on de volumen o superficie construida, del uso objetivo,
reestructuracion, distribucién o modificacion sustancial de elementos estructurales, arquitec-
ténicos o comunesdeuninmueble, del nimero deviviendasy locales, ni afectan alaestructura
(pilares, vigas, etc.), o a disefio exterior o alas condiciones de habitabilidad o seguridad en el
edificio o instalacién, sino que se presentan como obras interiores o exteriores de pequefia
importancia: enlucidos, pavimentacion del suelo, revocosinteriores, retejadosy andlogas, cie-
rre o vallado de fincas particulares, anuncios, colocacion de cercas o vallas de proteccion,
andamios apuntalamientosy demés el ementos auxiliares de construccion en las obras, repara-
cion de cubiertas, azoteas, terminaciones de fachada o elementos puntual es de urbanizacion
(reposiciones de pavimentacion, etc.) colocacion detoldos, rétulos o marquesinas, y otrasimi-
lares.
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Estén excluidas de este concepto las obras recogidas en el articulo 2.2 delaLey 38 de
1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, por tratarse de obras mayores de
edificacién que requieren proyecto técnico.

En caso de estimarlo necesario, €l Ayuntamiento podra exigir proyecto y asistencia de
direccion técnicaquedirijalas obras.

Art. 1.5.4 COMPETENCIA MUNICIPAL.

1. Laconcesion delicencias corresponderaal Alcalde, salvo quelas ordenanzas munici-
paleso lasleyes sectorialeslaatribuyan expresamente al Pleno o alaComisién de Gobierno.

2. Toda denegacion de licencia debera ser motivaday se otorgarédn, salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio del detercero, de acuerdo con las previsionesy determinaciones de
los principios basicos del Derecho urbanistico, legislacion urbanistica, planeamiento urbanis-
tico, ordenanzas municipalesy legislacin especificaque resultarade aplicacion.

3. El otorgamiento delalicenciano implicaparael Ayuntamiento responsabilidad alguna
por los dafios o perjuicios que puedan producirse con motivo u ocasion delas obrasrealizadas,
ni su obtencién podraser revocada por los particul ares paraexcluir o disminuir laresponsabi-
lidad civil o penal en queincurran en el gercicio delas actividades correspondientes.

4. Las condiciones especiales bajo |as que se otorgue lalicencia se haran constar en el
documento acreditativo delamismaque se notifique asu titular.

5. Todalicenciaimplicaraparasutitular el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

- Satisfacer |os gastos que se ocasionen como consecuencia de | as actividades autoriza-
dasenlamisma

- Reposicién de las aceras confrontantes alafinca

- Indemnizacion de | os dafios causados en | os el ementos urbanisticos del suelo, subsuelo
y vuelo delaviapublica, tales como aceras, pavimentos, bordillos, farolas, rétulosy placasde
numeracion, &rboles, plantaciones, bancos, marquesinas, canalizaciones, acantarillasy otros
elementosand ogos.

- Instalacién y mantenimiento en buen estado de las vallas protectoras de lafincamien-
tras dure laejecucion de las obras.

Art. 1.5.5 PROCEDIMIENTO.

1. Lasolicitud seformularden instanciadirigidaal Alcalde firmada por € propietario o
por el Técnico Director Facultativo correspondiente, en su caso, legal mente capacitado, indi-
cando el nombre, apellidosy domicilio del propietario, alaque se acompafiara:

A) Si setrata de obras menores, documento en que se exprese con claridad lalocaliza-
ciény el objeto delaobra, croquis con expresion exactade dimensionesy presupuesto detalla-
do por partidas, incluyendo, en su caso, materialesy manos de obras, salvo que lanaturaleza
y escasaentidad delasobrasno lo requiera.

B) Si setrata de obras mayores, redaccion del oportuno proyecto técnico, suscrito por
Técnico competentey visado por el Colegio Profesional correspondiente, adjuntando Plano
topogréfico y taquimétrico con indicacion del sistema de medicién utilizado en el mismo,
firmado por técnico competente, con tantos € emplares como organismos hubieran deinformar
delapeticion.

El contenido del proyecto técnico segjustardalo definido comotal enlalLey 38 de 1999,
de5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

A los efectos del computo de los plazos de tramitacion se considerarainiciado el expe-
diente en lafechade entrada de |adocumentacion completaen el Ayuntamiento.

Si lasolicitud deiniciacion no retine los requisitos sefial ados por lalegislacion vigente o
si ladocumentacion estdincompleta, se requerird a interesado para que en el plazo de diez
dias subsane lafaltao acomparie |adocumentaci én preceptiva con indicacion de que, si asi no
lohiciera, seletendrapor desistido delapeticion, conlosefectos previstosen €l articulo 42.1
delaLRJAP.

Transcurrido el plazo sefialado en el apartado anterior, si €l interesado no hubiese contes-
tado o siguiese sin completar la documentacion, se procederd a archivo de las actuaciones
conformealo preceptuado en el art 71 delaLRJAP.

Una vez completa la documentacion, se emitird informe municipal, que finalizaré con
propuesta en alguno delos siguientes sentidos:

a) De denegacion, cuando laactuacion proyectadano cumplacon lanormativaurbanisti-
caaplicable, o

b) De otorgamiento, indicando en su caso, losrequisitos o las medidas correctorasquela
actuacion proyectadadeberdcumplir paraagjustarse al ordenamiento en vigor.

Laresolucién del drgano competente deberd producirse en un plazo no superior aun mes
S se trata de obras menores y de tres meses para |os supuestos de obras mayores, contado
desde el diasiguiente alafechaen que se considereiniciado el expediente.

Si transcurridos tales plazos no se hubiese notificado laresolucion, el interesado podra
entender estimada su peticién enlostérminos establecidos en lalegislacion del procedimiento
administrativo comdn. En ningin caso se entenderan adquiridas por silencio facultades en
contradelalegislacion o el planeamiento.

Cuando, con infraccién delo dispuesto en el apartado anterior, se estime otorgadaalguna
licenciapor silencio administrativo positivoy el peticionario ejercieralas determinaciones del
proyecto, no habraindemnizacién a su favor si se ordenara la suspension de lasobraso ala
demolicion delo realizado.

Art. 1.5.6 CADUCIDAD DE LASLICENCIAS.

Laslicencias caducan:

- Al afio de su concesion, si dentro del mismo no se empezasen a gjercer |as actividades
que lamismaautoriza, admitiéndose la concesion de prérroga por razonesjustificadas por el
mismo 6rgano que laconcedio.

- Si unavez iniciadaslas obrasaque serefierelalicenciaconcedida éstas seinterrumpen
por causa imputable a titular de la misma durante un plazo de seis meses, no habiéndose
solicitadoy obtenido con anterioridad unaprorroga por razones justificadas.

- Por lafinalizacion del plazo sefialado en la concesion de prérroga sin que se hayan
reanudado las obras.

- Por lafinalizacion del plazo sefialado en laconcesion de prérrogasin haber terminado
las obras.

Ladeclaracion de caducidad, que deberd adoptarse previaaudienciaal interesado, com-
portaralos siguientes efectos:

- El cesedelaautorizacion municipal parael ejercicio delaactividad objeto delicencia

- Lapérdidade todos|os derechos liquidados, aun cuando no se hubiera ejecutado total o
parcialmente laobrao laactividad autorizada.

Art. 1.5.7 TERMINACION DE LASOBRAS.

Serapreceptivalasolicitud delicenciade primeradutilizaciony ocupacion unavez finali-
zadaslasobras. A tal efecto, debera presentarse en el Ayuntamiento, en su caso, certificado de
fin de obraexpedido por el director técnico, visado por el Colegio oficial respectivo, haciendo
constar el importe efectivo de lamisma, asi como la cédulade habitabilidad en edificios des-
tinados avivienday lajustificacion de altaen el Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

El Ayuntamiento resolvera dicha peticion previa comprobacion del ajuste de las obras
terminadasal proyecto aprobado y alas condicionesdelalicencia, procediéndosealaliquida-
cién definitivade lostributos municipal es conforme a importe efectivo delaobra.

Art. 1.5.8 CEDULA DE HABITABILIDAD Y LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION.

La cédula de habitabilidad se obtendra previamente a la ocupacion de las viviendas,
actudndose conforme alo establecido en lalegislacion especifica.

Ninguno de los servicios urbanos podra obtenerse sin la posesion de la cédula de
habitabilidad y delalicenciamunicipal de primerautilizaciony ocupacion, debiendo exigirse
la acreditacion de tales licencias en las respectivas compafiias 0 empresas suministradoras
paralacontratacion del servicio.

L asempresas suministradoras no podran proceder a enganche delos servicios de aguas,
energiao teléfono sin lapreviaconfirmacién de que las obras cuentan con dichas autorizacio-
nes.

Art. 1.5.9 EJECUCION DE LASOBRAS.

No sepodrainiciar unaobrasin que previamente se hayaconcedido lalicenciay sehayan
satisfecho las tasas que correspondan.

Cuando se gjecuten obras sin licencia o sin gjustarse a sus determinaciones se aplicaran
lasdisposiciones contenidasen laLUA.

Art. 1.5.10 LICENCIA DEACTIVIDAD CLASIFICADA.

Se exigira para actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas de conformidad
con lo dispuesto en lanormativareguladora sobre tal es actividades.

Art. 1.5.11 LICENCIA DEAPERTURA.

Seexigirdparalos establ ecimientos comercial es eindustrial es que no precisen delicen-
cia de actividad clasificada y tender& a asegurar que los locales e instalaciones re(inan las
debidas condiciones detranquilidad, seguridad y salubridad.

Art. 1.5.12 LICENCIA DE INSTALACION.

Se exigira paralainstalacion o traslado de aparatos industriales, que en €l caso de que
integren un uso o actividad que requieralaobtencion de algunadelaslicencias anteriores, se
tramitara de formaconjuntay quedara subsumidaen cualquieradeellas.

Art. 1.5.13 RESOLUCION UNICA.

En los supuestos de en que se requiera la licencia de apertura o actividad y, ademas,
licenciaurbanistica sera objeto de unasolaresolucion, sin perjuicio delaformaciony tramita-
cién simultanea de piezas separadas para cadaintervencién administrativa.

La propuesta de resolucién de la solicitud de la licencia de apertura o actividad tendra
prioridad sobrelaurbanistica. Si procedieradenegar laprimerasenotificaraa interesadoy no
serd necesario resolver sobre lasegunda,

Encambio s procedieraotorgar lalicenciade aperturao actividad, el 6rgano competente
pasardaresolver sobrelaurbanistica, notificandose en formaunitariaal interesado.

En estos supuestos, el plazo méximo de resol ucion seré de cuatro meses.

Art. 1.5.14 PROY ECTOS DE EDIFICACION.

1. Losproyectos de edificacion tendréan por finalidad |a determinacion detodos o algunos
de los componentes de las obras de edificacion de todo tipo que, cumpliendo los requisitos
sobre edificacion y usos del suelo delas presentes normas urbanisticasy lalegislacion queen
cada caso especifico les seaaplicable, se presenten en solicitud de licenciaurbanisticaante el
Ayuntamiento

2. Ladocumentacién delos proyectos de edificacion seralanecesariaparadejar constan-
cia claraen plantas, seccionesy detalles, de todas |as caracteristicas técnicas, mecanicas y
constructivas delaedificacion oinstal acién proyectadas. En ajeno alamemoriase acomparia-
ralajustificacion técnica de todas | as sol uciones adoptadas.

L adocumentacion deberé presentarse en el correspondiente proyecto técnico, tal y como
es definido en la Ley 38 de 1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, y
conteniendo lasexigenciasdel art. 2, 3y 4 delamisma. Entre otra, lasiguiente:

- Memoria descriptiva de |as caracteristicas generales de la obray justificativas de las
soluciones concretas, justificacion detalladadel cumplimiento detodoslosrequisitosexigidos
por lasnormas que | e sean aplicables, con el contenido suficiente parasolicitar, unavez obte-
nido el preceptivo visado colegial, lalicenciamunicipal u otras autorizacionesadministrativas.
Memoriade cimentacion, estructuray orificios.

- Planes generaes aescalay acotados de plantas, alzadosy secciones.

- Presupuesto con estimacion global de cada capitulo, oficio o tecnologia.

- Planos de cimentacion y estructura, plantas de detalle, esquemas 'y dimensionamiento
deinstalaciones.

- Pliego de condiciones técnicas generalesy particulares.

- Estado de mediciones.

- Presupuesto obtenido por aplicacién de precios unitarios de obra.

- Plano topogréfico y taquimétrico con expresion del sistema de medicion visado por
técnico competente.

Art. 1.5.15. TRANSMISIBILIDAD DELASLICENCIAS.

Laslicenciasrelativasalas condiciones de unaobrao de un servicio serén transmisibles,
pero el antiguo y el nuevo constructor o empresario deberdn comunicarlo por escrito ala
corporacion, sinlo cual ambos quedarén sujetos alas responsabilidades que se derivaren para
el titular.

1.6. CAPITULO SEXTO: DISCIPLINA URBANISTICA

Art. 1.6.1VIGILANCIA DEL PLAN.

El Ayuntamiento velara por el cumplimiento de este Plan General y de su planeamiento
dedesarrollo, gjerciendo | as potestades de su incumbencia.

Art. 1.6.2 COMPETENCIA SOBRE INSPECCION URBANISTICA.

L ainspeccidn urbanistica se g ercera por |os 6rganos delaAdministracion Autonémicay
Local, dentro de sus respectivas competenciasy de acuerdo con lalegislacion vigente.

Art. 1.6.3INFRACCIONES URBANISTICAS. CONCEPTOY REGULACION.

Son infracciones urbanisticas |as acciones u omisiones que vulneren | as prescripciones
contenidasen lalegislaciony €l planeamiento urbanistico, tipificadasy sancionadas en aqué-
Ila, siendo de aplicacion en cuanto a su regulacion, clasesy procedimiento |o previsto enlos
articulos 202 a209 delaLUA y en lareglamentacion que los desarrolle.
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1.7. CAPITULO SEPTIMO: OBLIGACIONES DE CONSERVACION

Art. 1.7.1 DEBER DE CONSERVACION.

1. Los propietarios de cual esquiera edificaciones, terrenos, solares, urbanizaciones de
iniciativaparticular y carteles deberdn mantenerl os en todo momento en condiciones de segu-
ridad, sal ubridad y ornato publico. Quedan sujetosigualmente al cumplimiento delasnormas
sobre proteccion del medio ambiente, de los patrimonios arquitecténicos y sobre rehabilita
ciénurbana

2. El Ayuntamiento'y, en su caso, | os demas organismos competentes ordenaran, de oficio
ainstanciade cua quier interesado, la €jecucion de las obras necesarias para conservar ague-
Ilas condiciones, con indicacion de plazo derealizacion.

Art. 1.7.2 ORDENES DE EJECUCION DE OBRASPOR MOTIVOS CULTURALES
OTURISTICOS.

1. El Ayuntamiento y los organismos competentes podran también ordenar por motivos
deinterésturistico o estético, lagjecucion de obras de conservacion y dereformaen fachadas
o espaciosvisiblesdesdelaviapublica, sin que estén previamenteincluidas en Plan alguno de
ordenacion.

2. Lospropietariosde bienesincluidosen el catdl ogo podran recabar, paraconservarlos,
lacooperacion de las Administraciones competentes, que habran de prestarla en condiciones
adecuadas cuando tales obras excedieran de los limites del deber de conservacion.

Art. 1.7.3 PRECAUCIONES DE SEGURIDAD.

Antes del comienzo de gjecucion de una obra, cualquiera que fuere su naturaleza, se
adoptaran |as medidas de seguridad que vengan establ ecidas por lalegislacién vigente ademés
de las que se consideren oportunas al objeto de evitar dafios en las personas o las cosas,
pudiendo el Ayuntamiento dictar cuantas medidas considere excepcionalesatal fin.

TITULO SEGUNDO.
ORDENANZA GENERAL.

2.1. CAPITULO PRIMERO: CONDICIONESDE LA EDIFICACION

Art. 2.1 CONTENIDO Y ALCANCE.

El presente titulo tiene por objeto determinar las condiciones generales alas que han de
someterselasedificacionesy obrasen el término municipa de Sahuin, sin perjuicio deaquellas
ordenanzas particulares que e Plan General establece para cada una de las calificaciones o
zonas en suelo urbano, o aquellas otras que se establezcan para los dmbitos de los distintos
planes especial es o parcia es que definitivamente se aprueben como desarrollo del planeamiento
general.

SECCION PRIMERA.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

Art. 2.1.2APROVECHAMIENTO MEDIO.

El aprovechamiento medio de una unidad de ejecucion o sector se obtiene dividiendo el
aprovechamiento objetivo asignado por el planeamiento alosterrenos entre su superficietotal,
incluidos todos | os sistemas general es que tuvieraadscritos.

Art. 2.1.3EDIFICABILIDAD.

Esun coeficiente que expresaen los metros cuadrados de superficie construida edificable
por metro cuadrado de suel o, medidos ambos en proyeccion horizontal .

Art. 2.1.4 SUPERFICIE EDIFICADA.

El célculo delasuperficie edificada consideraré todos |os cuerpos cerrados del edificio
por encimade|arasante; en el aprovechamiento bajo cubierta, todalasuperficiecon unaaltura
superior a 1,50 metros.

SECCION SEGUNDA .- CONDICIONES DE LA PARCELA.

Art. 2.1.5 PARCELA.

Es cadaunadelasunidadesfisicas en que sedivide un suelo. Parcelaminimaeslaque se
establece por el planeamiento seguin las zonas, por debajo delacual no se permitelaedifica
cion como parcelaindependiente. No se podran dividir aquellas parcel as que sean menoresdel
doble delaparcelaminima, determinadaen cadazona.

Art. 2.1.6ALINEACION.

Son los limites que separan los viales u otros espacios libres de uso publico, de los
destinados a otros usos publicos o privados.

Son también aineaciones las lineas de fachada cuando asi se sefiale en los planos de
planeamiento.

Art.2.1.7 LINEASDE FACHADA.

Son las |ineas que separan las superficies edificadas o edificables de las no edificables
dentro de unamisma parcela, pudiendo coincidir o no con las alineaciones o con los linderos
de parcela

Pueden existir aineaciones que definan |os espacios|ibres privados dentro de unaparce-
laparasefiadar los|imites de laedificacion o lineas de fachada.

Art. 21.8 RASANTES.

Se designa como rasante oficial la rasante definitiva del viario que determine el
planeamiento, |os planes parciales o |os proyectos de urbanizaci 6n correspondientes.

Si laedificacion no sealinearaavia olaparcelatuvieradesnivelesacusados, se conside-
raraplano parael computo dealturasel plano derasante del terreno segiin ladefinicion delas
NN.SS. PP, esto es el suelo delaplantabaja.

Art. 2.1.9 OCUPACION.

Eslaparte delaparcelasusceptible de ser ocupadapor laedificacion, pudiendo referirse
alaplantabaja o alas distintas plantas alzadas. La superficie ocupada viene definida por la
proyeccion vertical sobre un plano horizontal delaslineas exteriores delaedificacion, exclu-
yendo los vuel os sobre laviaplblica

Art. 2.1.10 RETRANQUEO.

Es la separacion entre lalinea oficia y lalinea de fachada. Sélo se admitiran aquellos
retranqueos sefialados en |os planos de ordenacion o en el desarrollo de los planes parciales
correspondientes, asi como |os contemplados en |as ordenanzas especificas de cada zona.

Art. 2.1.11 FONDOS.

Fondo de |a edificacion es la distancia medida perpendicul armente desde la alineacion
oficia hastalafachadainterior recayenteen el interior delaparcela

Se denominafondo méaximo edificableal limite por encimadel cua no puede edificarse
aunque no se hayaagotado la edificabilidad del solar.

Se denomina fondo minimo a aquel que puede ser edificado en toda la longitud de la
fachaday con laalturapermitida, aunque supere laedificabilidad establ ecidapor las ordenan-
zas.

SECCION TERCERA.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Art. 2.1.12 PLANTAS.

Plantas de un edificio son los distintos nivel es donde se distribuye |a edificabilidad per-
mitida, distanciados entre si en laalturalibre minimadefinida por las ordenanzas.

Sedenominaadlturalibreladistanciaentrelacarasuperior del pavimento hastalainferior
del techo delaplantasuperior queladelimita.

El nimero de plantas de unaedificacion esel computo total delas situadas por encimade
larasante, incluyendo el semistano que sobresalgamés de un metro sobrelamisma, laplanta
bajay las plantas de piso o alzadas. El aprovechamiento del espacio bajo la cubierta podra
utilizarse como superficie edificable, computandose, en este caso, todala superficie que dis-
pongade unaaturaal techo de méasde 1,5 metros.

El aprovechamiento de la planta bajo cubierta podra constituir una unidad de vivienda
diferenciadaen edificioscon PB + 1+ AC. En edificioscon PB + 2 + AC el aprovechamiento
bajo cubierta (AC) estard necesariamente vinculado alaplantainferior y con acceso desde la
misma.

Art. 2.1.13ALTURA.

Laalturadel edificio esladistanciavertical medidadesde larasante delaacerahastala
carainferior del alero en su punto de mayor atura, en su interseccion con la fachada. Se
medirden lavertical que pasapor el punto medio delalineade fachadadelaprimeracrujia

En parcelas o solares cuyas rasantes no sean las oficiales o varien de un extremo aotro no
deberan superarse ni el nimero maximo de plantas ni la altura méxima. Se podran realizar
escal onamientos con frente de fachada menor o igual a 7 metros, midiéndose la alturaen el
punto medio de cadauno delostramos. Esto solo se aplicardcuando lalongitud delafachada
seamayor de 14 metros.

Art. 2.1.14 CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LAALTURA.

Se admiten con carécter general |as siguientes construcciones por encima de la altura
maxima

a) Lapendiente delacubiertano serasuperior al 50% respecto del plano horizontal, ni la
alturaméxima visible del edificio por encima de la altura maxima permitida excedera 3,00
metros.

El borde inferior del alero coincidira como méximo con el plano de la altura méxima
permitida, siempre que no se encuentre amas de un metro sobre lacarabajadel forjado dela
Ultima planta. El borde superior del alero se encontrar& como méximo 25 centimetros por
encimadel bordeinferior delalosa

b) Bajo lacubierta se permiten |os siguientes usos:

- Instalaciones generales del edificio. Cuarto de ascensores.

- Trasteros que no tengan iluminacion directa.

- Viviendaindependiente o vinculadaalaplantainferior, debiendo darse necesariamente
lavinculacion en suelo urbano consolidado.

- Chimeneasy elementos necesarios parael buen funcionamiento del edificio.

Art. 2.1.15ALTURASDE PISO.

Laalturaminimalibre de cual quier piso, exceptuando el aprovechamiento bajo cubierta,
serade 2,50 metros, medidaverticalmente de suelo atecho. Se admitiraen las habitacionesno
vivideras una reduccion de la atura libre hasta 2,20 metros, y en las vivideras esta misma
alturaminimasin que sobrepase el 30% de lasuperficie (til deladependencia.

La planta baja cuando se destine a vivienda estara elevada a menos 18,5 centimetros
sobre larasante de la acera, con excepcion de las limitaciones que dispongan las viviendas
tradicionales existentes en el casco antiguo, que podran rehabilitarse enigualdad de condicio-
nes.

En plantabaja, paraotros usos que no sean viviendas u oficinas, laaturaminimaserade
3,00 metros medidaverticalmente de suelo atecho.

Art.2.1.16 SALIENTESY VUELOS.

Las fachadas serén bésicamente planas y sdlo se permitiran los siguientes salientes o
vuelos: aleros, balcones, marquesinasy rétul os.

Las marquesinas no rebasaran la mitad de la anchura de la acera, hasta un méximo de
1,20 metros. El vuelo méximo de los rétulos seré de 30 centimetros. En ambos casos se situa-
rén aunaaturaminimade 3 metros.

El vuelo méximo de bal cones sera de 40 centimetros, no pudiendo redizarse en calles
inferioresa5 metros, y siempre que | os bal cones se situen aunaa turaminimo de 3,5 metros.

El vuelo méximo del aero, incluido el canaldn, sera de 70 centimetros. En calles con
anchurainferior a3 metros, e vuelo méximo del alero, incluido & canal 6n, serade 50 centime-
tros.

En la cubierta no se permitiran construcciones fuera del sdlido edificable debiendo las
ventanasintegrarseen el plano o pendiente delamisma. Ladimensién méximade estosvanos
serdde 1metro cuadrado. Se permitirén lasllucanas en superficie menor a10% delasuperficie
del faldon de cubierta.

Art. 2.1.17 PATIOS DE PARCELA O DE LUCES.

Cuando €l patio sirva de ventilacién o iluminacion de una o varias viviendas, se podra
inscribir en ellosun circulo cuyo didmetro serdde untercio delaalturadesde el suelo del patio
hasta la coronacion del paramento més alto, con un minimo de 3 metros de diametro y 12
metros cuadrados. Cuando a dichos patios no den cocinasy dormitorios simultdneamente la
superficie minimapodréaser de 9 metros cuadrados.

Art. 2.1.18 SOTANOS.

Seentiende por sétano |os|ocal es cuyo techo esta por debajo delarasante del terreno. Su
alturaminimalibre serd de 2,50 metros, excepto para uso de aparcamientos que podra ser de
2,20 metros libres, con reduccion a2 metros en zonas que no sean de paso.

L os usos compatibles en sétanos serén: aparcamientos, instal aciones generalesdel edifi-
cio, trasterosy almacenes de carécter inocuo vinculados a uso en plantabaja. Quedan prohi-
bidos: losusosde vivienda, residenciales, servicios, industrialesy comerciales.

Art. 2.1.19 SEMISOTANOS.

Se entienden por semisotanos|os local es cuyo techo se sitlie hasta un metro por encima
delarasante del terreno en el punto més desfavorable.

Laregulacion de dturalibrey usos serdlamisma que paralos sétanos.

Art. 2.1.20 PLANTA BAJA.

Seentiende por plantabajaloslocales cuyo pavimento se encuentraanivel delarasante
delaacerao a60 centimetros como méximo por debajo de éstamedidosen el punto medio de
lafachada.

Laplantabajacuando se destine avivienda estaraelevadaa menos 50 centimetros sobre
larasante delaacera, con excepcion delaslimitaciones que dispongan lasviviendastradicio-
nales existentes en el casco antiguo, que podran rehabilitarse en igual dad de condiciones.
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En plantabaja, paraotros usos que no sean viviendas, oficinaso garagjes, laaturaminima
sera de 3,00 metros medida verticalmente de suelo atecho.

Los usos en plantabaja serén los que la zonificacion del Plan General permita.

SECCION CUARTA.- CONDICIONESESTETICAS.

Art.2.1.21 CONDICIONESESTETICAS GENERALES.

Dentro delos distintos entornos urbanos del término municipal: Sahun, Eriste, Eresuey
Guayente, dadas |as particulares configuraciones y caracteristicas, se prestara especial aten-
cidn alas disposiciones de volumenes y elementos formales, de modo que tengan unidad de
conjuntoy equilibrio ambiental con las edificacionestradicional es existentes.

Se evitaran, por lo tanto, elementos constructivos distintos a los realmente autéctonos,
expresados en sus cascos antiguos. Se cumplimentaran las siguientes determinaciones:

a) Las fachadas principales serén basicamente planas, no presentando sus superficies
retrangqueos o quiebrosinnecesarios.

b) Laformay dimensiones de los vanos armonizaran con |os existentes, predominando
del macizo sobre el hueco enlasfachadas. Laventanastendran unaanchuraigual o menor que
la altura, mientras que las puertas balconeras tendran una anchura igual o menor que dos
terciosdelaatura

¢) Los balcones contarén con antepechos di&fanos de materialestradicionalesy tendran
el vuelo méaximo permitido en cada zonificacién, siendo el espesor maximo de lalosade 15
centimetros.

d) En edificios de nuevaplanta, las plantas bajas ser remataran con las mismas condicio-
nesqueel resto del edificio, garantizando lacomposicién delos huecosintegradosen lamis-
ma, cuyaanchuraseraigual o menor que laaltura, excepto en las entradasagarae.

€) Las cubiertas tendran una pendiente no superior al 50%. L as terrazas solamente po-
drén desarrollarse por diferencia de fondo entre la plantabajay la planta primera, o entre el
sotanoy laplantabaja.

f) En las zonas definidas como casco antiguo se cuidard, especialmente, el disefio de
carteles, rétulos o0 marquesinas, debiendo adecuarse a las condiciones generaes de ornato y
composicion delosedificios.

Art. 2.1.22 PARAMENTOS EXTERIORES DE LOS EDIFICIOS.

En laconstruccién de las fachadas podréan utilizarse los siguientes materiales:

- PlantaBajade Mamposteriade piedradel pais. Evitando los aplacadosy el conjunto de
mamposteriamonocromético.

- Mamposteriade piedradel paisen mésdel 50% delasuperficie del resto de cadaunade
las fachadas.

- Fébricarevocada o monocapa en tonalidades coherentes con |os el ementos tradiciona-
les de los cascos antiguos.

- Maderatratada como elemento bésico en construccion y cerramientosy no puramente
ornamental, con un espesor minimo de 2,5 centimetros.

El cuerpo principal del edificio deberatratarse conigual entidad y caracteristicas cons-
tructivas, al igual que lostesteros que vayan aquedar vistos como fachada.

Lacarpinteriaexterior serdde madera. Podré admitirse, con limitacionesy previamente
fundamentado, otro elemento material de similar texturay cromatismo.

Medianiles y testeros: Los muros que no hayan de quedar vistos deberan usar revoco
parecido que el resto delafachada.

Art. 21.23TRATAMIENTO DE LASCUBIERTAS.

El tratamiento delas cubiertas tendraun carécter unitario dentro del volumen delamis-
ma. Podrén realizarse auna, dos 0 més aguas, inspirandose siempre en laformay volimenes
tradicionales y buscando la geometria méas simple. Las aguas verteran siempre hacia las
aineacionesprincipales.

Serestringelautilizacion de elementos constructivos que sean extrafios a entornoinme-
diato, como son lasbuhardas o llucanas, limitadasalo establecido en el 2.1.16. Laschimeneas
o conductos de ventilacién nuncadesvirtuaran el concepto unitarioy simple delacubierta.

Se utilizaré el material de cobertura tradicional, esto es, la pizarra natural y lgjas de
piedra. Podraadmitirse, con limitacionesy previamente fundamentado, otro elemento cons-
tructivo desimilar texturay cromatismo

Art. 2.1.24 EDIFICIOSRETRANQUEADOS: CERRAMIENTOS.

Cuando laedificacion esté retranqueadade laalineacion delaviaplblica, se podracons-
truir un cerramiento sobre dichaalineacion en las condi ciones establ ecidas para cada zona, si
lashubiere.

L os cerramientos macizos podran tener el mismo tratamiento quelasfachadas. También
podrén realizarse cerramientos di&fanos compuestos por zécalo y reja o verja metdlica. La
alturamaximasera de 2,50 metros.

SECCION QUINTA..- CONDICIONES DE LOSAPARCAMIENTOS

Art. 2.1.25PLAZASDEAPARCAMIENTOS.

En el suelo urbano consolidado, siemprey cuando lacalletengaunaanchurasuperior a2
metrosy medio, todo edificio de nueva planta debera contar con una plaza de aparcamiento
por vivienda.

En €l resto de las zonas todo edificio de nueva planta contard con una dotacion de
aparcamientos obligatoriaque acontinuacion se sefid a

- Unaplaza de aparcamiento por cada vivienda o apartamento.

- Unasegunda plazaen interior o exterior, dentro delaU.E.

A estos efectos, seis plazas hotel eras computan como unavivienda.

Art. 2.1.26 SITUACION DE LOSAPARCAMIENTOS.

L as plazas de estacionamiento podran situarse:

- Enélinterior delaparcela

- End interior delaedificacion (sdtano, semisétano o plantabaja).

- En zonas mancomunadas, ya seaen superficie o bajo rasante, delos patios de manzana
0 espacioslibres privados.

Art. 2.1.27 APARCAMIENTOS: NORMAS DE CONSTRUCCION.

El disefio de|os aparcamientos estardalo dispuesto en lanormativaautonémicarel ativa
aviviendasde proteccion oficial, y alaestatal relativaaprevencion deincendiosy evacuacion
de gases.

2.2 CAPITULO SEGUNDO: CONDICIONESHIGIENICO-SANITARIAS

Art. 22.1VIVIENDA EXTERIOR.

Todaviviendatendraconsideracion de viviendaexterior, con fachadaalacalle o espacio
libre pblico o privado, no admitiéndose aguellas viviendas con ventilacion exclusivaatravés
de patios interiores o de patios de manzana. Dentro de esta consideracion de exterior, se
admitiran aquellas viviendas con fachadas a espacioslibres privados, salvaguardando | as ser-
vidumbres delucesy vistas alos predios colindantes.

Art. 2.2.2VIVIENDA MINIMA.

Todaviviendaconstaraal menos de unacocina, unaestancia-comedor, un dormitorio de
dos camasy un aseo. Su superficie Util cerradano serdinferior a45 metros cuadrados.

Larealizacion deviviendas con el programaminimo no supondraincremento alguno de
la densidad méxima prevista para la zona, pudiendo, no obstante, recuperarse el sobrante de
edificabilidad parausosdistintos del residencial.

Laviviendaminima, con superficie Util de 45 metros cuadrados, no excederael 30% de
lasviviendas promovidas.

Art. 2.2.3DIMENSIONES DE HABITACIONES.

Las diferentes piezas que componen unavivienda cumpliran las siguientes condiciones
dimensionalesminimas:

- Estar-Comedor: 18 metros cuadrados y lado minimo 3 metros, pudiendo inscribir un
circulo de 3 metros de didmetro.

- Cocina: 6 metros cuadradosy lado minimo 1,60 metros.

- Si se trata de Estar-Comedor-Cocina: 20 metros cuadrados y lado minimo 3 metros,
pudiendo inscribir un circulo de 3 metros de didmetro.

- Aseo: 3 metros cuadradosy lado minimo de 1,50 metros.

- Dormitorio sencillo: 6 metros cuadradosy lado minimo 2 metros.

- Dormitorio doble: 10 metros cuadradosy lado minimo 2,70 metros.

Art. 2.2.4COMUNICACIONESVERTICALES.

Toda escalera de uso comun tendré una anchura de 1 metro, y en todo caso, deberd
respetar |os minimos establecidos en las Normas Bésicas de Edificacion y Condiciones de
Proteccion de Incendios. (NBECPI/96).

Cada pel dafio tendra unaanchuraminimade 28 centimetrosy unaaturamaximade 18,5
centimetros, con un nimero méaximo de pel dafios en cadatramo de 16 y un niimero minimo de
peldafios en cada tramo de 2. Losrellanos tendrén igual anchuraque laescaera.

Enviviendas unifamiliares, o en el interior de viviendas en dlplex, siempre que sean de
uso privativo, se permitirdn mayores tabicas, menores anchos y escaleras compensadas, as
como escalerasinteriores sin ventilacion ni iluminacion natural .

Seestardalo dispuesto en el Decreto 19/1999 delaDGA donde se regulala Promocién
delaAccesibilidad y Supresion de BarrerasArquitectonicas, Urbanisticas, de Transportesy de
laComunicacion.

Art. 225 TENDEDEROS.

En todas | as viviendas existira la posibilidad de tendido de ropa al exterior, que debera
estar protegido de vistas cuando seredicealaviapublica, y construidos con elementosque se
integren estéticamente con el resto delafachada.

TITULO TERCERO
DISPOSICIONES DE CARACTER PARTICULAR

3.1. CAPITULO PRIMERO: SUELO URBANO

Art. 3.1.1 CONCEPTO.

Constituyen el suelo urbano:

a) Los terrenos ya transformados por contar con acceso rodado, servicios de abasteci-
mientoy evacuacion de aguas, asi como suministro de energiaeléctricaintegradosen lamalla
urbana, debiendo tener los mismos caracteristicas adecuadas para servir ala edificacion que
sobre ellos exista o se haya de construir.

b) Losterrenos que tienen su ordenacin consolidada por ocupar laedificacion a menos
las dosterceras partes de | os edificios aptos paralamisma segtin [a ordenaci 6n establ ecida por
este Plan General.

c) Losterrenos que, en gjecucion del planeamiento, hayan sido urbanizados de acuerdo
con el mismo o dispongan efectivamente de | os el ementos de urbani zaci 6n sefial ados anterior-
mente.

Art. 3.1.2 CATEGORIAS.

Dentro del suelo urbano se distinguen dos categorias.

a) Suel o urbano consolidado: Son aguellos espacios o terrenos no incluidos en lacatego-
riadereformainterior. Pertenecen aestacategoriabés camente | os cascos antiguos de Sahun,
Eriste, Eresuey Guayente.

b) Suelo urbano no consolidado: Son aquellosterrenos o espaciosincluidos en unidades
de gjecucidn, por encontrarse pendientes de un proceso sistemdtico de urbanizacion o reforma
interior o de espacios en los que la urbanizacién esinadecuada u obsoleta.

Art. 3.1.3DELIMITACION.

Ladelimitacion de estas categorias se detalla en |os correspondientes planos aescala 1/
1.000:

a) Nicleo de SAHUN.

b) Nucleo de ERISTE.

¢) Nicleo de ERESUE

d) Ndcleo de GUAYENTE.

Art. 3.1.4 DIVISION DEL SUELO URBANO.

1. El suelo urbano consolidado se constituye en un solo sector para Sahlin y otro para
Eriste, otro para Eresuéy otro para Guayente.

2. Sedelimitan en suel o urbano no consolidado |as unidades de ejecucién descritasen las
fichas que figuran como Anexo alas presentes Normas, en las que se contienen las determina-
cionesestablecidasenlaLUA.

Art. 3.1.5 UNIDADES DE EJECUCION.

Las unidades de gjecucion en suelo urbano no consolidado podrén ser contintias o
discontinuas, detal formaque se permitaen todo caso el cumplimiento conjunto delos debe-
res de equidistribucion, urbanizacion y cesion delatotalidad delasuperficie.

Art. 3.1.6 SOLAR.

Eslasuperficiede suelo clasificado como urbano apto paralaedificacion que estéinclui-
daen lacorrespondiente delimitacion de suelo urbano y que relinatodos | os siguientes requi-
sitos:

a) Que cuente con acceso rodado, con pavimento de calzaday entintado de aceras.

b) Que cuente con abastecimiento de aguas.

¢) Que cuente con evacuacion de aguas.

d) Que cuente con suministro de energiaeléctricay alumbrado publico.

€) Que cuente con red telefénica.

f) Que cumplacon las condiciones establ ecidas parala parcelaméximao minima.

d) Que se hayan efectuado | as cesiones de | os terrenos destinados a dotaci ones plblicas.
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Art.3.1.7 OBLIGACIONES EN SUELO URBANO.

3.1.7.1. Deacuerdo con lo previsto en € art. 17 LUA, los propietarios en Suelo Urbano
Consolidado tienen las siguientes obligaciones:

a) Completar a su costalaurbanizacién necesaria para que los terrenos al cancen la con-
dicién desolar.

b) Ceder gratuitamente al municipio losterrenos afectados por lasalineacionesy rasantes
establecidas en proporcion no superior al 15% delasuperficie delafinca

¢) Proceder alaregularizacion de las fincas para adaptar su configuracion alas exigen-
ciasdel planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficieinferior alaparcelaminima, o
suforma, inadecuada paralaedificacion.

3.1.7.2. Deacuerdo con lo previsto en € art. 18 LUA, los propietarios en Suelo Urbano
No Consolidado, tienen las siguientes obligaciones:

a) Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad al inicio delaegjecucion materia del mismo.

b) Costear y, en su caso, gjecutar, en los plazos fijados por €l planeamiento, las obrasde
urbanizacién correspondientes a las dotaciones locales, incluidas las obras de conexién con
los sistemas generalesy de ampliacion o refuerzo de los mismos.

¢) Ceder gratuitamente a Municipio losterrenos destinados alas dotacioneslocalesy a
los sistemas generalesincluidos en la Unidad de Ejecucion o adscritos alamisma

d) Ceder gratuitamente al Municipio el suelo correspondientea 10% del aprovechamien-
to medio delaUnidad de Ejecucion. EI Municipio no participaraen los costes de urbanizacion
correspondientes adicho suelo.

Art.3.1.8 ORDENANZASDEL SUELO URBANO.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Sahin, califica el suelo urbano seguin los
siguientestipos de zonas en relacion con el uso y volumen de la edificacion:

- Residencial en Suelo Urbano Consolidado.

- Residencial en Suelo Urbano No Consolidado.

- Equipamiento.

- Zonas Verdes.

En cada una de estas zonas regiran |os preceptos contenidos en |os sucesivos apartados
del presentetitulo.

ORDENANZA PRIMERA .-

RESIDENCIAL EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

Art. 3.1.9 DEFINICION.

En este concepto quedan contemplados | os edificios, calles, &mbitos urbanosy elemen-
tos arquitectonicos cuyas tipol ogias constituyen laesenciay latradicion instituidaen Sahan,
Eriste, Eresuéy Guayente, ademas de estar sefialadosy que figuren con esta designacion en
los planos correspondientes escala 1/1.000.

La ordenanza de aplicacion en esta zona es de respeto, tanto al modo de entender la
construccion, como el espacio urbano con sus distintos aspectos sociol gicos y juridicos que
lo han configurado hasta nuestros dias, siempre que ello no entre en conflicto con las normas
de obligado cumplimiento.

Art. 3.1.10 TIPO DE ORDENACION.

Laedificacion principal de cadaparcelaocuparalaparte anterior delamismacon facha
daalaviapublica, pudiendo abarcar o no latotalidad del frente delaparcela. Tendratambién
consideracion dealineacion oficial |os espacios|ibres privados definidos en los planos corres-
pondientes.

En este segundo caso, el espacio o espacios libres quedaran limitados por un cerramiento
adecuado, de obra de fébrica de alturaminima 2 metros con €l mismo acabado quelaedifica
cién principal, situado sobre la alineacién de fachada de lavia plblica, En este cerramiento
podré haber puertas de peatones o vehiculos para el acceso al interior delaparcela

Art. 3.1.11 CONDICIONES DE USO.

Los usos admitidos en estazona del suelo urbano son los siguientes:

» Usoresidencia: Vivienda. S6lo se permitelaunifamiliar o bifamiliar.

» Uso comercial o restauracion: Pequefio comercio, restaurante o bar en plantabaja.

« Oficinas: Sinlimitaciones.

* Espectécul os: S6lo en plantabaja, con las siguienteslimitaciones:

- Garantizando un aislamiento acustico minimo del local de45dB, en horariodiurnoy de
60 dB si el horario es nocturno, aunque sea de formalimitada.

* Equipamientos: Sinlimitaciones.

* Servicios: Sinlimitaciones.

* Hotelero: Sinlimitaciones.

* Industrial: Pequefia industria en planta baja, siempre que sea compatible con el uso
residencial por no producir incomodidades ni aterar las condiciones normales de sal ubridad e
higiene del medio ambientey estén admitidas por lalegisacion vigente paralas zonasresiden-
ciales.

El nivel de ruidos interiores de viviendas transmitidos a ellas por impactos de alguna
actividad, con excepcidn delos originados por €l tréfico, no superardloslimitesde 45 dB (A)
entrelas 8.00y las 22.00 horas, y de 30 dB (A) entrelas 22.00 y las 8.00 horas.

* Almacenamiento: Se permiten con sujecion al tramite, limitacionesy medidas correcto-
ras establecidas en el Reglamento deActividades Molestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas
de 30 de noviembre de 1961.

L os usos prohibidos expresamente en estazonadel suelo urbano son los siguientes:

* Uso agricola o ganadero de carécter industrial. Se tolera la tenencia de animales en
numero reducido parael uso familiar, siempre que no signifiquen molestiasde olores o peligro
higiénico-sanitario paralos vecinosy viandantes. Dicho nimero reducido esel referido en el
Anexo 3 del art. 8.6.1 delas Normas Subsidiarias Provinciales.

» Usoindustrial o de amacenamiento calificado en el Reglamento deActividadesMoles-
tas, Insalubres, Nocivasy Peligrosasy que, unavez adoptadas |as medidas correctoras perti-
nentes, sean incompatibles con el uso dominante residencial por producir molestiaso ser insa-
lubres, nocivos o peligrosos.

Art. 3.1.12 CONDICIONES DE VOLUMEN.

MANTENIMIENTO: Sefavorecerdel mantenimiento delosedificiosy elementostradi-
cionales tales como: bancales, cercas, tapias de piedra, etc., asi como |os espacios por ellos
conformados: corrales, patios, calizosy pasajes, que tengan consideracion de preexistencia
ambiental.

PERMISIVIDAD: Las construcciones preexistentes a este Plan General y que tengan
condicion arquitecténica ambiental, que por su altura u otras caracteristicas no estuviesen
adaptadas alas Ordenanzas Generales o Particulares de Casco Antiguo, podran mantenerse o
conservarse siempre que no estén afectadas por nuevas alineaciones.

LIMITACIONES DE PARCELA: En el Caso Antiguo ya consolidado no se establece
limite minimo de parcela, excepto € frente minimo de fachadaaviapublica, que se establece
en 6 metros, salvedad hecha del parcelario existente con més de 20 afios de antigtiedad, que
podramantener lasfachadas exi stentes aunque sean de menor longitud. Losedificiosde nueva
construccion reflejardn el parcel ario existente mediante su diferenciacion al exterior, bien sea
por color, disposicién de huecos, diferenciacion de aleros, etc. No se admitirén agregaciones
para obtener fachadas superiores a 10 metros lineales en una calle. Los huertos con més de
10,00 m. de fachada deberan solucionar en €l Estudio de Detalley en proyecto arquitectonico
estafragmentacion.

Paramodificar laparcelacion actual serdprecisalaobtencion delicenciade reparcel acion
o parcelacion. Cualquier agregacion o segregacion de parcelas cuyasuperficie supere el 30 %
delasuperficie delamanzanarequeriralapreviaaprobacion de un estudio de detalle.

OCUPACION: Laocupacion en plantas bajasy sotanos podraser del 100 % delaparce-
la, salvo en los casos limitados expresamente. En plantas alzadas, |a ocupacién vendra dada
por el fondo méximo.

FONDO MAXIMO EDIFICABLE: Seestablece un fondo méximo edificable en plantas
alzadas de 12 metros, paralelo alaalineacion de fachada, debiendo en todo caso garantizarse
las luces rectas en habitaciones vivideras, con las condiciones minimas establecidas en la
Ordenanza General de Edificacion, en el interior delapropiaparcela.

El resto de la parcela podra cubrirse en planta baja con cubierta plana con una altura
méxima de 4 metros, siempre que no de avia. De cubrirse con cubiertainclinada, su punto
més alto no sobrepasard 1 metro sobre el forjado de planta baja (con objeto de que noimpida
laslucesrectas).

En manzanas y solares entre dos calles los fondos enfrentados de dos edificios estardn
diferenciados entre si 3 metros como minimo. Cuando entre | as alineaci ones que comprenden
el solar o solares, existaunaseparacion igual o menor a 16 metros, podréedificarse dealinea
cién aalineacion. Resolviéndose las condiciones de habitabilidad mediante patios.

ALTURA MAXIMA EDIFICABLE: laaturaméaximaedificable serade plantabaja, dos
plantas alzadas y aprovechamiento bajo cubierta (B+2+AC), con unaaltura de fachada de 9
metros. L os edificios que se rehabiliten, con unaantigtiedad superior a 20 afios, podran man-
tener lasaturas existentes.

EDIFICABILIDAD: Laedificabilidad méximasobre parcelanetaserade 3,00 m2/m2.

DENSIDAD: Sepodraconstruir unaviviendapor cada 125 m2 construidos, redondean-
do losdecimales, por exceso o por defecto, al numero entero méas préximo. (Ej: 700 m2 cons-
truidos / 125 = 5,6. [] Pueden construirse 6 viviendas; ) En todo caso, solo podré haber un
méximo de 4 viviendas por portal.

ENTRECUBIERTA: Ginicamente se admitirael uso delaentrecubiertaparauso residen-
cia sivaligado a pisoinferior.

Paralas obras de nuevaplantao cualquier actuacion de reformaque afecte aunaparte o
latotalidad de las fachadas de | os edificios, como demostracion de que el nuevo edificio o el
edificio rehabilitado seinserta correctamente en su entorno urbano, se aportaran, dentro dela
memoriajustificativa del proyecto, croquis o fotografias de los alzados, cubiertas, bal cones,
etc., del edificioy delosedificios préximos, que permitan comprobar el grado de adecuacion
formal delas soluciones adoptadas, enmarcando el edificio o fachadapropuestaen el entorno
visual en planos croquis o montajes fotogréficos.

Los proyectos de reforma o habilitacion de local es que impliquen actuaciones en facha
dasdeberan incluir asimismo al zado delatotalidad del edificio, en el quesereflgesuintegra-
ciénen el conjunto.

GARAJES: En los proyectos de reforma completa o nueva planta sera obligatoria la
colocacién de unaplaza por viviendaparacalles con més de 2 metrosy medio de anchura, de
acuerdo conlo previsto en el art. 2.1.25. En proyectos que supongan laconstruccion de més de
dos viviendas es siempre obligatorio el parking, conindependenciadelaanchuradelacalle.

Art. 3.1.13SALIENTESY VUELOS.

Seregiran por lo especificado en los articulos de la Ordenanza Genera de Edificacion,
relativos a salientesy vuelos y condiciones estéticas general es, respectivamente, con las si-
guienteslimitaciones:

Alerosy balcones: Losaleros seran obligatorios. Losbal cones setratarén de formasimi-
lar alos existentes en casco antiguo.

Art. 3.1.14 MATERIALES.

Carpinteria: Serdobligatorio €l uso delamadera, disefiadaen formassimples quefacili-
ten un buen mantenimiento. Prohibido el uso de cualquier otro material.

Persiana: Se prohibe el uso de cerramientos de carécter fijo o permanente, que no corres-
pondan a tipo de contraventanatradicional .

Barandillas: |asbarandillas situadas sobre |afachada deberan ser caladas, forjao madera.
Se prohibe, alin parcialmente, cual quier antepecho de obra.

Las fachadas, escalinatas exteriores y demés elementos exteriores seran realizados en
piedrade pais.

Cubiertas: Esobligatorio el uso de pizarra.

Callesy aceras: Serecomiendael empedrado sentado con hormigén, o losade hormigén
fratasado, adoquinado y canto rodado.

Aleros: Esobligatorio que sean de madera.

Art. 3.1.15ESPACIOS LIBRES DE EDIFICACION.

Son «espacioslibres de edificaci 6n» | as parcel as ubicadas en el suelo urbano consolida-
do queno sehallan edificadasy aparecen sefidl adas como talesen los planos del Suelo Urbano
Consolidado.

L os espacios libres de edificacion deberan cumplir todo el articulado de esta ordenanza
con las siguientes especialidades:

a) Deberan presentar previo acuaquier proyecto de edificacion un ESTUDIO DE DE-
TALLE de ordenacion de volumen de laparcela. El propio proyecto bésico podratramitarse
como Estudio de Detalle.

b) Su edificabilidad minimasera1,2. Y laméximaseralaque quede

S

e=3-

1000
determinadaconformealasiguienteformula:
e= edificabilidad y S= superficie delaparcela
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Cuadro de superficiesy edificabilidades con interval os de 25 m2:

Sup Edif | Sup Edif Sup Edif Sup Edif Sup Edif
25 2,98 | 450 2,55 875 2,13 1.300 1,70 1.725 1,28
50 295 | 475 2,53 900 2,10 1.325 1,68 1.750 1,25
75 2,93 | 500 2,50 925 2,08 1.350 1,65 1.775 1,23
100 290 | 525 2,48 950 2,05 1.375 1,63 1.800 1,20
125 2,88 | 550 2,45 975 2,03 1.400 1,60 Mayor 1,20
150 285 | 575 2,43 | 1.000 2,00 1.425 1,58

175 2,83 | 600 2,40 | 1.025 1,98 1.450 1,55

200 2,80 | 625 2,38 | 1.050 1,95 1.475 1,53

225 2,78 | 650 2,35 | 1.075 1,93 1.500 1,50

250 2,75 | 675 2,33 | 1.100 1,90 1525 1,48

275 2,73 | 700 230 | 1125 1,88 1.550 1,45

300 2,70 | 725 2,28 | 1.150 1,85 1575 143

325 2,68 | 750 2,25 | 1175 1,83 1.600 1,40

350 2,65 | 775 2,23 | 1.200 1,80 1.625 1,38

375 2,63 | 800 220 | 1.225 1,78 1.650 1,35

400 2,60 | 825 2,18 | 1.250 175 1.675 1,33

425 258 | 850 2,15 | 1.275 1,73 1.700 1,30

L as segregaci ones que puedan realizarse con posterioridad alaaprobacion definitivano
generardn mayor edificabilidad.

Art. 3.1.16 ESPACIOSNO EDIFICABLES.

Son espacios no edificables los sefialados como tales en los planos del Suelo Urbano
Consolidado.

En dichos espacios no podra erigirse edificacion alguna por encima de la rasante del
terreno existente, si bien, son susceptibles de aprovechamiento subterraneo con destino agargjes
o trasteros bajo larasante del terreno.

ORDENANZA SEGUNDA .-

RESIDENCIAL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Art.3.1.17 DELIMITACION.

Se corresponde con esta ordenanzalas unidades de €jecucion siguientes:

[1 En Eriste: Las unidades de ejecucion 1 a5.

[1 En Sahin: Las Unidades de jecucién 1 a 3.

[1 En Eresué: Launidad de gjecucion 1.

En Eriste sefijan cuatro unidades de gjecucion adesarrollar por los PERI 1, 2, 3y 4.

El PERI 1 debe resolver los problemas que plantea la unidad de ejecucion, concretando
las determinaciones exigidas por los arts. 34 y 45 de la Ley Urbanistica de Aragon (LUA),
problemas de accesosy problemas deinundabilidad y riesgo geol 6gico, debiendo tener inclui-
do, entodo caso, un estudio hidrolégico.

El PERI 2 debe resolver los problemas derivados de la renovacion del uso del suelo,
creacion de equipamiento comunitario, resol ucion de problemas de comunicaciony accesos, y
problemas de inundabilidad. Se trata de encuadrar una unidad de ejecucion en la que por
razones de interés social se obtuvieron licencias urbanisticas para la construccién de un
aparthotel.

El PERI 3 deberesolver el problemade circulaciony accesos desde el término municipal
deBenasque, problemasdeinundabilidady el cumplimiento deloreferidoenlosarts. 34y 45
LUA.

El PERI 4 se establece en virtud de lo establecido en el art. 57 LUA, alos efectos de
proteger el Acebal de Conques, laiglesiaromanicade San Esteban de Conques, y el conjunto
constructivosdel torredn medieval de Conquesy edificios anexos, permitiendo en esazonalos
Iimites de ocupacion del sueloy edificabilidad establecidosen el art. 7.5.3delasNN.SSy CC.
Provinciales.

Serafacultad discrecional del ayuntamiento exigir en suelos urbanos no consolidados o
PERIslacreacién o mantenimiento de Entidades de Conservacion.

Art. 3.1.18 CONDICIONES DE USO.

Se permiten |os siguientes usos:

« Uso residencial: Vivienda, residencia colectiva restringida a 6 viviendas por portal,
Unicamente en laedificacion principa . El nimero méximo de viviendas paracadaU.E. serdde
45viviendas/Ha

 Uso hotelero arazén de 6 plazas = 1 vivienda.

« Uso comercial o de restauracion: Sélo en Planta Baja.

« Espectéculos: Sdlo en plantabaja, con las siguienteslimitaciones:

- Garantizando un aislamiento actistico minimo del local de 45 dB, si ha de funcionar
entrelas8.00y las22.00 horas, y de 60 dB si el horario de funcionamiento estacomprendido
entrelas 22.00 y las 8.00 horas, aunque sea de formalimitada.

Loslimitesde niveles de emision deruidosacualquier otro recinto contiguo seran de 45
dB (A) entrelas8.00 y las 22.00 horas, y de 30 dB (A) entrelas 22.00y las 8.00 horas.

« Equipamientos: Sinlimitaciones.

* Servicios: Sinlimitaciones.

« Industria: Pequefia industria en planta baja, siempre que sea compatible con el uso
residencial por no producir incomodidades ni aterar las condiciones normalesde salubridad e
higiene del medio ambientey estén admitidas por lalegislacion vigente paralas zonasresiden-
ciales.

El nivel delosruidosinterioresde viviendas transmitidos aellas por impactos de alguna
actividad, con excepcién delosoriginados por €l tréfico, no superardloslimitesde 45dB (A)
entrelas 8.00y las 22.00 horas, y de 30 dB (A) entrelas 22.00y las 8.00 horas.

« Almacenamiento: Se permiten con sujecion a tramite, limitacionesy medidas correcto-
ras establecidas en el Reglamento deActividades Molestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas
de 30 de noviembre de 1961.

Se prohiben especificamentelos siguientes usos:

 Uso agricola o ganadero.

» Usoindustrial o de almacenamiento calificado en el Reglamento deActividadesMoles-
tas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas que, unavez adoptadas|as medidas correctoras pertinen-
tes, sean incompatibles con el uso dominante residencial por producir molestias o ser insalu-
bres, nocivos o peligrosos.

Art. 3.1.19 CONDICIONES DE VOLUMEN.

LIMITACIONES DE PARCELA: Laparcelaminimafruto del desarrollo delaU.E. de-
beréatener unasuperficie superior a150 metros cuadrados, con frente minimo de fachadade 6
metros.

OCUPACION: En plantabajay plantas al zadas, la ocupacion vendra dada por el desa-
rrollo delaU.E. Se permitelaocupacion del 100 % del espacio resultante del desarrollo dela
unidad.

FONDO MAXIMO EDIFICABLE: Se establecen los bloques paral epipédicos de 8,00
m. de fondo minimo y de 12,00 m. de méximo y con un maximo de longitud de 24,00 m.,
fragmentado proporcional mente.

Laprofundidad minimaedificable serdde 8 metros en plantas alzadasy de 10 metrosen
plantabaja.

EDIFICABILIDAD: Laedificabilidad méximaserade 0,50 m2/m2 del suelo bruto dela
Unidad de Ejecucion.

ALTURA MAXIMA EDIFICABLE: Paralaalturaméximaedificable se distinguen dos
gradosdealtura:

- 7 metros para edificios con planta baja, una planta alzada y aprovechamiento bajo
cubierta(B+1+AC).

- 9 metros en edificios con planta baja, dos plantas alzadas y aprovechamiento bajo
cubierta(B+2+AC) parauso hotelero. En uso residencia podran ser de estetipo hastael 50%
delos edificios, aunque necesariamente el 20% de ese 50% se destinarda uso comercia o de
restauracion.

ENTRECUBIERTA: Ginicamente se admitirael uso delaentrecubiertaparauso residen-
cial en las condiciones sefidladas en la Ordenanza General y no se rebase con la superficie
destinadaadicho uso laedificabilidad permitida.

Art.3.1.20 CONDICIONESESTETICAS.

Se estard alo dispuesto en las Ordenanzas General es referente a condiciones estéticas.

Se prestard especial atencion aladisposicion de volimenesy elementos formales, utili-
zando cuerpos simples de manera que exista unidad de conjunto y equilibrio ambiental, inte-
gréndose | os edificios proyectados en el entorno, pero evitando fusionesy mimetismos.

ORDENANZA TERCERA .-

EQUIPAMIENTOS.

Art. 3.1.21.- EQUIPAMIENTOS: CLASIFICACION.

En estos suel os se ubican aquellos usos correspondientes a las actividades rel acionadas
conlacultura, a asistenciasocia y lavidaderelacion, yaexistentes o que hayan de obtenerse
por laAdministracion, bien tengas un carécter pablico o privado.

A tal efecto se permiten | os siguientes usos relacionados con el equipamiento:

- Administrativo - civico - cultural - religioso.

- Docente.

- Asistencial socio-sanitario.

- Deportivo.

Se admiten todos agquel | os usos complementarios de los anteriores, incluso viviendas de
proteccion oficial.

Art. 3.1.22 OBTENCION DE TERRENOSAFECTOSA EQUIPAMIENTOS PUBLI-
COs.

L os suel os destinados a usos de equi pamiento pUiblico son bien detitularidad publica.

O bien seencuentran incluidos en unaunidad de €jecuci6n. Estos se obtendran mediante
los mecanismos de equidistribuciény cesion que en gjecucion delas mismas sefidalalegisia
cién urbanisticade aplicacion.

Art. 3.1.23 CONDICIONES DE EDIFICACION.

Sobre | os suel os destinados a este uso, podran constituirse edificios con aprovechamien-
to equivalente al queresultaen lazonificacién Suelo Urbano Consolidado o Suelo Urbano No
Consolidado, no estando sujetos al resto de las condiciones de volumen, uso y estéticas, ni a
tipo de ordenacion de dichas zonas, Podré superarse |la altura méxima establecida en dichas
zonas con torresy torreones.

Su edificacién queda condicionadaalapreviaredaccion de un estudio de detalley/o Plan
Especial, salvo cuando el proyecto de gjecucion de |la edificacion abarque todalamanzana o
éareacalificadacomo equipamientoy €l grado de concrecion del planeamiento seatal quehaga
innecesarialaredaccion y tramitacion delos citadosinstrumentos de planeamiento.

ORDENANZA CUARTA .-

ZONASVERDES.

Art.3.1.24 ZONA VERDE PUBLICA: TIPO DE ORDENACION Y EDIFICACIONES
EXISTENTES.

Estetipo de ordenacion corresponde aespacioslibres: jardines, parques, etc., enlosque
est&prohibidaen principio toda edificaci6n. Se encuentran basicamente en las zonas de expan-
sion (Unidades de Ejecucion).

Se excluyen de esta prohibicion los pequefios edificios de unaplantade alturay superfi-
cie inferior a 100 metros cuadrados, asi como los equipamientos justificados que guarden
relacion con el uso del espacio libre.

_ Art. 3.1.25 ZONA VERDE PRIVADA O ESPACIOS LIBRES: TIPO DE ORDENA-
CION.

Estetipo de ordenacion corresponde a espacios libres existentes dentro del &reamarcada
por el PGOU de la poblacién y que por su naturaleza, importanciay emplazamiento, o por
tratarse de barreras de proteccion, sejuzgade interés colocar o respetar, prohibiéndose toda
edificacion.

Al tratarse de barreras de proteccion aclsticay visual, deberan repoblarse de especies
vegetal es adecuadas. Deberan conservarse en las debidas condiciones de conservaciony lim-
pieza, permitiéndose su uso como zonade paso o transito privado 6 zonade esparcimiento de
las comunidades que generen | as unidades de gjecucion.

3.2. CAPITULO SEGUNDO: SUEL O URBANIZABLE

Art. 3.2.1 CONCEPTO.

Tienen la consideracion de suelo urbanizable los terrenos que no tienen la condicion de
suelo urbano ni de suelo no urbanizable y son clasificados en los planos de ordenacion por
prever su posible transformacion através de su urbanizacion en las condiciones establecidas
enel Plan General.

Art. 3.2.2 CATEGORIAS.

El Plan General Ginicamente establece la categoria de suelo urbanizable no delimitado,
definiendo tres &reas en Eriste, cinco &reas en Sahin y un &reaen Eresué.

Cada una de estas areas coincide con un Gnico sector, a desarrollar mediante el corres-
pondiente plan parcial. No obstante, el Sector podréaser dividido de oficio por el Ayuntamiento
en otros de superficie brutano inferior aunacuarta parte del total.

En el suelo urbanizable sedistinguen dos categorias seglin su uso: Industrial y Residencial.
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Serafacultad discrecional del ayuntamiento exigir en suelos urbanizables la creacion o
manteni miento de Entidades de Conservacion.

Art. 3.2.3 DERECHOY DEBER DE URBANIZAR.

El derecho y el deber de urbanizar el sector del suelo urbanizable se adquiere por la
aprobacion definitivadel Plan Parcia correspondienteyy su gjercicio se produciréde conformi-
dad con los preceptos de laLUA que ordenan lagjecucion del planeamiento y las formas de
gestion delaactividad urbanizadora.

Art.3.2.4 OBLIGACIONES.

Los propietarios delosterrenos clasificados como suel o urbanizable no delimitado tienen
lasmismas obligaciones queladelosdel suelo urbano no consolidado, con lasalvedad de que
lacesion gratuitaa municipio se referird al diez por ciento del aprovechamiento medio del
sector.

Art. 3.25 CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL.

1. Los Planes Parciales contendréan todas agquellas determinaciones y especificaciones
quesefijanenlaLUA y en los Reglamentos de desarrollo.

2. Se deberareservar un diez por ciento de |a edificabilidad para viviendas sometidas
alguin régimen de proteccion oficial. Lareservaserefiere en edificabilidad y no en aprovecha
miento parafacilitar laformade célculo, siendo inferior ala previstaen el articulo 33 dela
LUA.

3. El Plan General establece en |os planos unaordenacion respecto al trazado del sistema
viariolocal quediscurre por el sector del suelo urbanizable delimitado, siendo esaordenacion
vinculante parael Técnico redactor del Plan Parcial.

4. Por motivos justificados, el Plan Parcial o Planes Parciales que desarrollen el suelo
urbanizable podrén concretar € dmbito superficial inicialmentefijado por el Plan General para
€l Sector o Sectores, siempre que dicho reajuste no suponga, en méas o en menos, unadiferen-
ciasuperior a cinco por ciento delasuperficie delimitadapor el Plan General.

5. Los planes parcial es especificaran dentro de cada uno de ellos el sistema general de
espacioslibresrecogido en el art. 33 ¢) delaLUA, estableciéndolo en proporcién noinferior
a5 metros cuadrados por habitantes, sinincluir en su computo espacios natural es protegidos,
grandes zonas verdes suburbanas ni dotaciones|ocales.

6. Las éreas de suelo urbanizable no delimitado y sus pardmetros bésicos, con indepen-
denciadelo dispuesto en el art. 3.2.6, son los siguientes:

AREA URBANIZABLE 1 DE SAHUN
Superficie: 49.070 m2
Intensidad de uso: 0,40 m2/ m2
Densidad dereferencia 40 viviendas/ hectérea
Uso predominante: Residencial
Usos compatibles: Losespecificados en art.3.2.6.
NUm. de viviendas aproximado: 196
AREA URBANIZABLE 2 DE SAHUN
Superficie: 76.486 m2
Intensidad de uso: 0,40 m2/ m2
Densidad dereferencia: 40 viviendas/ hectérea
Uso predominante: Residencial
Usos compatibles: Losespecificados en art.3.2.6.
NUm. deviviendas aproximado: 305
AREA URBANIZABLE 3DE SAHUN
Superficie: 78.935m2
Intensidad de uso: 0,40 m2/ m2
Densidad dereferencia 40 viviendas/ hectérea
Uso predominante: Residencia
Usos compatibles: Losespecificadosen art.3.2.6.
NUm. deviviendas aproximado: 315
AREA URBANIZABLE 4 DE SAHUN
Superficie: 52.762 m2
Intensidad de uso: 0,40 m2/ m2
Densidad dereferencia 40 viviendas/ hectérea
Uso predominante: Residencial
Usos compatibles: Los especificados en art.3.2.6.
NUm. de viviendas aproximado: 211
AREA URBANIZABLE 5DE SAHUN
Superficie: m2
Intensidad de uso: 1,00m2/ m2
Uso predominante: Industrial
Usos compatibles: Losespecificadosen art.3.2.6.
Usoincompatible: Residencia.
AREA URBANIZABLE 1 DEERISTE
Superficie: 36.507 m2
Intensidad de uso: 0,40 m2/ m2
Densidad dereferencia: 40 viviendas/ hectérea
Uso predominante: Residencia
Usos compatibles: Losespecificados en art.3.2.6.
NUm. de viviendas aproximado: 146
AREA URBANIZABLE 2DEERISTE
Superficie: 27.235m2
Intensidad de uso: 0,40 m2/ m2
Densidad dereferencia: 40viviendas/ hectérea
Uso predominante: Residencia
Usos compatibles: Losespecificadosen art.3.2.6.
NUm. deviviendas aproximado: 108
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AREA URBANIZABLE 3DEERISTE
Superficie: 54.115m2
Intensidad de uso: 0,40 m2/ m2
Densidad dereferencia: 40 viviendas/ hectérea
Uso predominante: Residencia
Usos compatibles: Losespecificadosen art.3.2.6.
NUm. de viviendas aproximado: 206
AREA URBANIZABLE 1 DE ERESUE
Superficie: 20.513m2
Intensidad de uso: 0,40 m2/ m2
Densidad dereferencia 40viviendas/ hectérea

Uso predominante: Residencial
Usos compatibles: Losespecificadosen art.3.2.6.
NUm. deviviendas aproximado: 82

Art. 3.2.6 USOSGLOBALESE INTENSIDADES.

A. Suelo urbanizableresidencial.

En el suelo urbanizable residencial se establecen los siguientes usos globalesy aprove-
chamientos:

Se permiten |os siguientes usos:

*» Uso predominanteresidencial: Vivienda, residenciacolectiva, hotelero, etc., tnicamen-
teenlaedificacion principal.

* Uso comercial o derestauracion: Sinlimitaciones.

« Oficinas: Sinlimitaciones.

* Espectécul os: S6lo en plantabaja, con las siguienteslimitaciones:

- Garantizando un aislamiento aclistico minimo del local de 45 dB, si ha de funcionar
entrelas8.00y las 22.00 horas, y de 60 dB si €l horario de funcionamiento estd comprendido
entrelas 22.00 y las 8.00 horas, aunque sea de formalimitada.

- Loslimitesde nivelesde emisién deruidosacualquier otro recinto contiguo seran de 45
dB (A) entrelas8.00 y las 22.00 horas, y de 30 dB (A) entrelas 22.00y las 8.00 horas.

* Equipamientos: Sinlimitaciones.

* Servicios: Sinlimitaciones.

* Industria: Pequefia industria en planta baja, siempre que sea compatible con el uso
residencial por no producir incomodidades ni aterar las condicionesnormales de sal ubridad e
higiene del medio ambientey estén admitidas por lalegisacion vigente paralas zonasresiden-
ciales.

El nivel delosruidosinteriores deviviendastransmitidos aellas por impactos dealguna
actividad, con excepcidn delos originados por €l tréfico, no superardloslimitesde 45 dB (A)
entrelas8.00y las 22.00 horas, y de 30 dB (A) entrelas 22.00 y las 8.00 horas.

* Almacenamiento: Se permiten con sujecion al trémite, limitacionesy medidas correcto-
ras establecidas en el Reglamento deActividades Molestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas
de 30 de noviembre de 1961.

Se prohiben especificamente | os siguientes usos:

* Uso agricola o ganadero.

» Usoindustrial o deamacenamiento calificado en el Reglamento deActividadesMoles-
tas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas que, unavez adoptadas|as medidas correctoras pertinen-
tes, sean incompatibles con el uso dominante residencial por producir molestias o ser insalu-
bres, nocivos o peligrosos.

APROVECHAMIENTOS: Los parametros urbanisticosen el suelo urbanizable residen-
cial serdnlossiguientes:

- Densidad méxima: 40 viviendas/hectéreabruta.

- Edificabilidad méaxima: 0,40 m2/m2 suelo bruto (excluyendo sistemas generales).

- Alturaméxima: Baja+ 1 Planta+ Aprovechamiento bajo cubierta.

B. Suelo urbanizableindustrial.

En el suelo urbanizableindustrial se establecen |os siguientes usos globalesy aprovecha
mientos:

Se permiten |os siguientes usos:

* Uso predominanteindustrial: Navesindustrialesy a macenamiento.

* Uso comercial o derestauracion: Sinlimitaciones.

« Oficinas: Sinlimitaciones.

* Espectécul os: S6lo en plantabaja, con las siguienteslimitaciones:

- Garantizando un aislamiento actistico minimo del local de 45 dB, si ha de funcionar
entrelas8.00y las22.00 horas, y de 60 dB si €l horario de funcionamiento estd comprendido
entrelas 22.00y las 8.00 horas, aunque sea de formalimitada.

- Loslimitesde nivelesde emisién deruidos acualquier otro recinto contiguo seran de 45
dB (A) entrelas8.00 y las 22.00 horas, y de 30 dB (A) entrelas 22.00y las 8.00 horas.

* Equipamientos: Sinlimitaciones.

* Servicios: Sinlimitaciones.

* Industrial: Sinlimitaciones.

 Almacenamiento: Sin limitaciones.

En todo caso setendraen cuentalo que pudiera ser aplicable del Reglamento deActivi-
dadesMolestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas de 30 de noviembre de 1961, parael caso de
que las zonas residenciales o de especial valor ecol6gico pudieran resultar afectadas por la
actividad desarrolladaen el suelo urbanizableindustrial.

APROVECHAMIENTOS: Los parametros urbanisticos en €l suelo urbanizable indus-
trial serénlossiguientes:

- Edificabilidad méxima: 1,00 m2/m2 suelo bruto (excluyendo sistemas generales).

- Alturaméxima: 10 metrosal alero, con edificiosde Bgja+ 1 Planta.

Art. 3.2.7 Obligaciones en suelo urbanizable.

Deacuerdo conlo previstoen el art. 29y 18 LUA, los propietariosen Suelo Urbanizable,
tienen las siguientes obligaciones:

a) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad al inicio delagjecucion materia del mismo.

b) Costear y, en su caso, gjecutar, en los plazos fijados por €l planeamiento, lasobrasde
urbanizacion correspondientes a las dotaciones locales, incluidas |as obras de conexion con
los sistemas generalesy de ampliacion o refuerzo de los mismos.

¢) Ceder gratuitamente a Municipio losterrenos destinados alas dotacioneslocalesy a
los sistemas generalesincluidos en la Unidad de Ejecucion o adscritos alamisma
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d) Ceder gratuitamenteal Municipio el suelo correspondientea 10% del aprovechamien-
tomedio del suelo urbanizable delimitado, o, tratandose de Suelo Urbanizable No Delimitado,
del sector. EI Municipio no participarden los costes de urbanizacién correspondientesadicho
suelo.

3.3. CAPITULO TERCERO: SUELO NO URBANIZABLE.

Art. 3.3.1 CATEGORIAS.

En el término municipal de Sahtin se han distinguido dentro del suelo no urbanizablelas
categorias Suelo No Urbanizable Genéricoy Suelo No Urbanizable Especial, dadas|as condi-
cionesnaturalesy ambientalesdel territorio.

Art.3.3.2 AMBITOTERRITORIAL.

Constituyen €l suelo no urbanizable genérico y especial |os terrenos que aparecen asi
clasificados en el plano de Clasificacion del Suelo aescala 1/10.000.

Art. 3.3.30BJETO.

Lasnormas queregulan laedificaciony el uso de este suelo tienen como objetivo preser-
varlo del proceso de desarrollo urbano, protegiendo la vocacion natural del territorio y su
paisgje.

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable no podrén ser destinados a fines
distintosdel agricola, forestal, cinegéticoy, en genera, delosvinculadosalautilizacion delos
recursos naturales, conforme alo establecido en lalegislacion urbanisticay sectorial quelos
regule, sin perjuicio delo dispuesto en laregulacion del régimen de aprovechamientos en este
tipo de suelos.

Art. 3.3.4TIPOSDE SUELO NO URBANIZABLE.

Se establecen los siguientestipos de suel o no urbanizable: GENERICO'Y ESPECIAL.

SUELO NO URBANIZABLE GENERICO: No se ha distinguido zonas diferentes. Si
bien laclasificacion por usos setendrén en cuentalimitaciones por cuestiones de tipografia.

SUELONO URBANIZABLE ESPECIAL: Sedistinguen dentro del mismo lassiguien-
tes zonas:

a) Zonaincluidadentro del Parque Posets-Maladeta.

Estos suelos soninedificablesy se sujetan alalegislacion especifica de espacios natura
lesprotegidos (Ley 6/98 de 19 de mayo de espacios protegidosdeAragén 'y Ley 4/1989 de 27
de marzo de conservacion de los espacios naturalesy delafloray faunasilvestres.)

b) Zonas de seguridad por su cercaniaaviasfluviaes.

Se delimitaunafranjade 100 metros a cadalado del cauce delas siguientes corrientes:

- El rio Esera.

- LaAiguetadelaVal.

- El barranco de Cambra

- El barranco de Surri

- LaAuglietade Eriste.

- Fontanalsde Eresué.

) Zonas de especial valor ecol 6gico.

- El acebal de Conques, por la proteccion que tiene concedida esta especie vegetal .

Ladelimitacion delasdistintas categorias eslareflejadaen el plano de Clasificacion del
Suelo escala1/10.000.

Art. 3.3.5 CLASIFICACION DE LOS USOS PERMITIDOS EN SUELO NO
URBANIZABLE GENERICO.

L os usos permitidos en el suelo no urbanizable genérico, son los siguientes:

Usosprimarios:

[1 Usosde cultivoy explotaciones agricolas.

[1 Aprovechamientosforestales.

[1 Explotaciones ganaderas.

[1Actividades extractivas.

Actuacionesdeinteréspublico general:

[1 Protecciony mejoradel medio rural o natural.

[1 Implantacién y entretenimiento delas Obras Plblicas.

[1 Vinculadas a servicio delos usuarios de las Obras Publicas.

Actuaciones deinterés plblico especificas:

[1 Instalaciones o edificios de carécter cooperativo o asociativo agrario no vinculados
funcionalmente aunaexplotacion.

[1 Industrias, insalubres, nocivasy peligrosas.

[1 Usos deportivo-ocio y recreo.

[1 Nticleos zool 6gicos o asimilables.

[1 Usoscientificos, docentesy culturales.

[1 Usos asimilables alos servicios publicos.

[] Uso sanitario y asistencial.

Usoresidencial:

[1Viviendarural tradicional existente.

[1 Viviendaasociadaaun uso permitido.

L os actos edificatorios podran realizarse siemprey cuando latopografiadel terreno tenga
pendientesinferioresal 25%.

Art. 3.3.6 CLASIFICACION DE LOS USOS PERMITIDOS EN EL SUELO NO
URBANIZABLE ESPECIAL.

a) Zonaincluidadentro del Parque Posets-Maladeta.

No se permitir&ningun tipo de uso que no seacompatible con lo establecidoenlaL ey 6/
98 de 19 de mayo de espacios protegidos de Aragény L ey 4/1989 de 27 de marzo de conser-
vacion delos espacios naturalesy delafloray faunasilvestres.

b) Zonas de seguridad por su cercaniaaviasfluviaes

Se consideran zonas peligrosas, por |0 que no se permitiran mas que los siguientestipos
de aprovechamientos, que deberéan ser autorizados en cada caso por €l Ayuntamiento:

[1 Implantacién y entretenimiento delas Obras Plblicas.

[1 Usos cientificos. (estacionesde aforosy similares.)

Como excepcion, para €l nlcleo de Eriste, en su parte colindante con €l rio Esera, y
previo informe favorable de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro, serd autorizables los
siguientes usos:

[1 Usosde cultivoy explotaciones agricolas.

[1 Aprovechamientosforestales.

[1 Explotaciones ganaderas.

[1 Protecciény mejoradel medio rural o natural.

[1 Implantacion y entretenimiento delas Obras Pblicas.

[1 Usoscientificos, docentesy culturales.

[1 Usos deportivo-ocio y recreo.

[] Uso sanitario y asistencial.

Se permitiran las edificaciones o construcciones asociadas a uso permitido, siemprey
cuando las mismas no se encuentren en una zona de riesgo natural. Se precisara para ello
permiso de C.H.E.

) Zonas de especial valor ecol 6gico.

No se permitirdningln tipo de aprovechamiento en el Acebal de Conques.

Art.3.3.7 CONDICIONES PARTICULARES DE LASCONSTRUCCIONESVINCU-
LADASA LOSUSOSPRIMARIOS.

1. Seglin las caracteristicas propias, estas edificaciones cumpliran las siguientes condi-
ciones:

a) Casetas de monte: Sirven para el almacenamiento de los (tiles de la actividad
agropecuaria.

Cumpliran lassiguientes condiciones:

[1 Se separardn 8 metros al eje delos caminosy 5 metros a cualquier lindero.

[1 Lasuperficie construidano superaralos 20 m2.

[] La altura méaxima de fachada ser& inferior a 3 metros y la altura méxima total de 5
metros.

[1 Laparcelaminima de serd de 3.000 metros.

[1 Laconstruccion se hard.con muros de mamposteriade piedray cubiertadepiezaolgja
depiedra

b) Almacén agricola o ganadero: Son aquellos destinados a la guarda o almacenaje de
productosagricolas o delosarticulosvinculados alaexplotacion o el destinado alaresidencia
o criaderos de ganados.

Cumpliran las siguientes condiciones.

[1 Se separarén 8 metros al eje delos caminosy 5 metros a cualquier lindero.

[1 Lasuperficie construida no superard el 20% de la parcela con un méximo de 500 m2.

[1 La altura méaxima de fachada ser& inferior a5 metros y la altura méximatotal de 9
metros.

[1 Laparcelaminima de serd de 2.500 metros.

2. Lacompetenciaparael otorgamiento de la correspondiente licencia corresponderd al
Ayuntamiento.

3. Los proyectos que se presenten paralaobtencién deberé contener ladescripcion dela
explotacion con referenciaasu superficie, distribucion de edificacionesy actividadesy demés
datos necesarios.

Conindependenciadelo anterior, se deberan observar las normas sobre emplazamientoy
condiciones higiénico-sanitarias dictadas por la érgano de la Administracion que ostente la
competenciaparaello.

ART. 3.3.8 CONDICIONES PARTICULARES DE LAS CONSTRUCCIONES VIN-
CULADASA LASACTUACIONESDE INTERES PUBLICO O GENERAL.

1. Seglin las caracteristicas propias, estas edificaciones cumpliran |as siguientes condi-
ciones:

[1 Se separarén 8 metros al eje delos caminosy 5. metros acualquier lindero.

[1 Lasuperficie construida no superarael 20% de la parcela con un maximo de 500 m2.

[1 La altura méxima de fachada ser& inferior a 6 metros y la altura méximatotal de 9
metros.

[1 Laparcelaminima de seré de 2.500 m2.

2. El Ayuntamiento podraeximir del cumplimiento de algunaotodasdelascondicionessi
por los especia es requerimientos de la edificaci 6n o su emplazamiento o considere oportuno.

3. Lacompetenciaparael otorgamiento de lacorrespondiente licencia corresponderd a
Ayuntamiento.

No obstante en el supuesto de actuaciones de interés publico especificas, se sujetaraal
procedimiento especial de autorizacion previsto en el articulo 25 delaLUA.

A losefectos delaautorizaci6n que debaconceder el Ayuntamiento, éste debera estable-
cer el plazo en que se deba presentar el correspondiente proyecto de construccion, salvo queel
mismo haya sido presentado con la solicitud de autorizacion. Si transcurrido €l plazo de seis
meses no se presentard el correspondiente proyecto, se dejara sin efecto la autorizacion, de-
biendo el particular iniciar de nuevo el procedimiento previsto en el articulo 25 delaLUA.

4. Los proyectos que se presenten paralaobtencion deberén contener ladescripcion dela
explotacion con referenciaasu superficie, distribucion de edificacionesy actividadesy demés
datos necesarios.

Art. 3.3.9 CONDICIONES PARTICULARESDE LASVIVIENDASRURALESTRA-
DICIONALESEXISTENTES.

1. Se permitiran las obras de renovacion de | as viviendas rural es tradiciones existentes
(bordas, torres u otros edificios rural es antiguos), cual quiera que seala categoriade suelo en
gue se encuentren, siempre que se mantengan | as caracteristi castipol dgicas externastradicio-
nales propias de tales construcciones, pudiendo autorizarse el cambio del uso respecto del
original del edificio.

2. Lacompetenciaparael otorgamiento de la correspondiente licencia corresponderd al
Ayuntamiento, sujetandose al procedimiento especial de autorizacion previsto en el articulo 25
delaLUA.

A losefectos delaautorizaci6n que deba conceder el Ayuntamiento, éste debera estable-
cer €l plazo en que se deba presentar el correspondiente proyecto de renovacion, salvo queel
mismo haya sido presentado con la solicitud de autorizacion. Si transcurrido €l plazo de seis
meses no se presentard el correspondiente proyecto, se dejara sin efecto la autorizacion, de-
biendo el particular iniciar de nuevo el procedimiento previsto en el articulo 25 delaLUA.

L os proyectos que se presenten para la obtencion deberé contener la descripcion de la
explotacion con referenciaasu superficie, distribucién de edificacionesy actividadesy demés
datos necesarios.

3. Seexceptiiadelaanterior regulacion las edificacionestipificadas como bordas, lasque
seregirén por e articulo siguiente.

Art. 3.3.10 CONDICIONES PARTICULARESDE LASVIVIENDASASOCIADASA
UN USO PERMITIDO.

1. Seglin las caracteristicas propias, estas edificaciones cumpliran las siguientes condi-
ciones:

Se separardn 8 metros al eje delos caminosy 5 metros acualquier lindero.

[1 Lasuperficie construidano superara el 4%.

[1 La altura méaxima de fachada ser& inferior a 6 metros y la altura méxima total de 9
metros.
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[] La parcela minima de sera de 2.500 metros.

[1 La construccion se hara con muros de mamposteria de piedra y cubierta de pizarra o
lajas de piedra.

2. La competencia para el otorgamiento de la correspondiente licencia correspondera al
Ayuntamiento.

No obstante en el supuesto de viviendas ligadas a un actuacion de interés publico especi-
ficas, se sujetara al procedimiento especial de autorizacion previsto en el articulo 25 de la
LUA. Alos efectos de la autorizacion que deba conceder el Ayuntamiento, éste debera estable-
cer el plazo en que se deba presentar el correspondiente proyecto de construccion, salvo que el
mismo haya sido presentado con la solicitud de autorizacion. Si transcurrido el plazo de seis
meses no se presentara el correspondiente proyecto, se dejara sin efecto la autorizacion, de-
biendo el particular iniciar de nuevo el procedimiento previsto en el articulo 25 de la LUA.

3. Los proyectos que se presenten para la obtencion deberan contener la descripcion de la
explotacion con referencia a su superficie, distribucion de edificaciones y actividades y demas
datos necesarios.

3.4. DISPOSICIONES COMUNES A SUELO URBANO Y URBANIZABLE.

Art.3.4.1. ACTUACIONES EN ZONA INUNDABLE.

1. Se sefalan por el Plan unas zonas inundables en Eriste en las crecidas con periodo de
500 afios y que afectan al rio Esera, al Barranco de Eriste y al Barranco de Mata Somers.
Dichas zonas, que se sefialan en los planos, estan sujetas a las medidas que a continuacion se
relacionan.

2. Dichas zonas podran ser dedicadas a:

a) En uso industrial comercial: Areas de almacenaje temporal al aire libre, zonas de
aparcamiento de vehiculos.

b) En uso residencial: Zonas de césped, jardines, zonas de aparcamiento, zonas de juego.

3. En dichas zonas se prohibe la edificacion, salvo que, ademas de lo exigible en cual-
quier suelo urbano o urbanizable se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que se presente informe de un Ingeniero de Caminos Canales y Puertos indicando que
en la zona donde se pretende construir no existe riesgo grave para las personas o para los
bienes. Dicho informe debera estar visado en el colegio correspondiente.

b) Que se presente informe de un Ingeniero de Caminos Canales y Puertos indicando que
las medidas que se han adoptado en el terreno donde se pretende edificar, cumplen los dos
siguientes requisitos:

1. Las medidas evitan que en el terreno donde se pretende edificar pueda producirse un
riesgo grave para personas o bienes.

2. Las medidas no afectan a los terrenos del entorno, incrementando el riesgo en los
mismos.

¢)Y, en ambos casos, el informe que se presente, debera ratificarse con informe favorable
emitido por la Confederacion Hidrografica del Ebro, confirmando la conclusion del respectivo
informes.

4. Se considerara que concurre riesgo grave cuando concurra cualquiera de las siguientes
circunstancias:

a) Que el calado del agua pueda alcanzar 1 metro de altura.

b) Que la velocidad del agua pueda ser igual o superiora 1 m/s.

¢) Que el producto de calado por velocidad sea igual o superior a 0,5 m2/s.

Art. 3.4.2. ACTUACIONES EN ZONAS CON RIESGO GEOLOGICO.

1. Se consideran zonas con riesgo geoldgico aquellas que se realicen en terrenos con una
pendiente superior al 50 %, asi como las que se realicen en zonas donde, por su ubicacion,
pueda existir riesgo de que sean alcanzadas o atravesadas por desprendimientos de piedras,
rocas o nieve.

2. Dichas zonas podran ser dedicadas a:

a) En uso industrial comercial: Areas de almacenaje temporal al aire libre, zonas de
aparcamiento de vehiculos.

b) En uso residencial: Zonas de césped, jardines, zonas de aparcamiento, zonas de juego.

3. En dichas zonas se prohibe la edificacion, salvo que, ademas de lo exigible en cual-
quier suelo urbano o urbanizable se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que se presente informe de perito competente indicando que en la zona donde se
pretende construir no existe riesgo grave para las personas o para los bienes. Dicho informe
debera estar visado en el colegio correspondiente.

b) Que se presente informe de un Ingeniero de Caminos Canales y Puertos indicando que
las medidas que se han adoptado en el terreno donde se pretende edificar, cumplen los dos
siguientes requisitos:

1 Evitan que en el terreno donde se pretende edificar pueda producirse un riesgo grave
para personas o bienes.

2 Las medidas no afectan a los terrenos del entorno, incrementando el riesgo en los
mismos.

4. El ayuntamiento podra exigir el referido informe de riesgos geologicos cuando sus
servicios técnicos consideren que debe ser exigido en virtud de la ubicacion del terreno donde
se pretende edificar.

Art. 3.4.3. ENTIDADES DE CONSERVACION.

1. Enel desarrollo de cualquier suelo urbano o urbanizable que cuente con una superficie
superior a 10.000 m2, debera preverse la correspondiente Entidad de Conservacion, con la
finalidad de conservar las unidades residenciales creadas y los bienes y servicios que formen
parte de su equipamiento, incluidas zonas verdes.

2. La obligacion prevista en el apartado anterior podra ser modificada o matizada me-
diante la firma del correspondiente convenio de gestion con el Municipio.

TITULO CUARTO
NORMAS DE PROTECCION

4.1 CAPITULO UNICO

Art.4.1.1 EDIFICIOS CATALOGADOS E INVENTARIADOS.

1. Los edificios y demas elementos catalogados que se relacionan en el anexo I de estas
normas forman parte de los bienes catalogados en este Plan General, los cuales por su interés
historico-artistico o meramente ambiental, deben ser conservados para preservar el patrimonio
cultural y la memoria historica, encontrandose sometidos a las determinaciones de la legisla-
cion sectorial correspondiente.

2. Los trabajos que en ellos se efectuen estaran bajo la vigilancia e inspeccion de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio

Los Proyectos de intervencion den estos edificios contendran un estudio completo de la
arquitectura, construccion e historia del edificio o elemento, asi como el analisis de impacto en
el entorno.

Previo a la obtencion de licencia municipal deberan obtener el acuerdo favorable de la
citada Comision.

3.A fin de mantener los valores arquitectonicos y urbanisticos del conjunto se tendera a la
rehabilitacion de los edificios, siempre y cuando los mismos sean anteriores a 1966, salvo en
casos de ruina legal.

ANEXOI
RELACION DE EDIFICIOS Y DEMAS ELEMENTOS CATALOGADOS.

Se establecen dos grados de catalogacion:

a) Grado «A».

Pertenecen a este grado los edificios singulares de valor arquitectonico, historico o artis-
tico, considerados urbanisticamente como elementos que han sido hitos en torno a los que se
ha organizado la estructura urbana o bien con un valor por si mismo.

b) Grado «B».

Se incluyen en este grado los elementos de determinados edificios de interés ambiental
que historicamente ha determinado la imagen urbana.

Grado A.

Sahun.

- Iglesia de Nuestra Sefiora de Guayente.

- Torreon del S. XI en Guayente.

- Iglesia de San Juan Bautista.

- Ermita de San Aventin.

- Puente viejo.

Eriste.

- Iglesia parroquial de San Félix.

- San Esteban de Conques.

- Torreén de Conques.

- Puente de Tramarrius.

Eresu¢

- Iglesia de San Juan Bautista.

- Ermita.

Grado «B».

Sahtin

- El Arco de Casa Vaquera.

Eriste

- La torre y la fachada de Casa Mora.

- La fachada de Casa Minchot.

- La fachada de Casa Solé.

Eresu¢

- La fachada de Casa Negiié.

REPORTAJE FOTOGRAFICO

SAHUN

TORREON DEL S. XI
EN GUAYENTE



1670 9 junio 2005 B. 0. P. HU.-N.° 110

SAN ESTEBAN
DE CONQUES

IGLESIA DE SAN JUAN BAUTISTA

SAHUN

ERISTE

TORREON DE CONQUES

PUENTE VIEJO

SAHUN

IGLESIA DE SAN JUAN BAUTISTA

ERESUE

IGLESIA PARROQUIAL DE SAN FELIX

ERISTE
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CUADRO CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES DE EJECUCION

SAHUN
UE Total Ocupacion  Edificabilidad Verde Privado ~ Vial Publico %Cesion Verde Publico Equipamiento
1 5.547,22 1.109,44 0,5 2.301,73 1.123,01 38,51% 1.013,04
2 14.118,56 2.823,71 0,5 5.827,39 3.019,20 38,73% 1.537,98 910,28
TOTAL 19.665,78 3.933,16 0,5 8.129,11 4.142,21 38,66% 2.551,02 910,28
ERISTE
UE Total Ocupacion  Edificabilidad Verde Privado  Vial Publico %Cesion Verde Publico Equipamiento
1 13.746,03 2.749,21 0,5 5.701,04 3.314,73 38,53% 953,00 1.028,05
2 10.971,55 2.194,31 0,5 4.538,75 2.253,03 38,63% 1.281,19 704,27
3 6.841,30 1.368,26 0,5 2.848,62 876,15 38,36% 350,97 1.397,30
4 22.000,94 4.400,19 0,5 9.070,75 3.165,79 38,77% 5.103,61 260,60
5 44.764,85 8.952,97 0,5 18.557,27 7.622,28 38,54% 7.843,53 1.788,80
Sa 39.675,55 8.952,97 0,5 18.557,27 6.476,32 30,66% 5.550,19 138,80
5b 5.089,30 0,00 0,5 0,00 1.145,96 100,00% 2.293,34 1.650,00
TOTAL 98.324,67 19.664,93 0,5 40.716,44 17.231,98 38,59% 15.532,30 5.179,02
ERESUE
UE Total Ocupacion  Edificabilidad Verde Privado ~ Vial Publico %Cesion Verde Publico Equipamiento
1 13.612,02 2.722,40 0,5 5.644,32 2.071,14 38,53% 806,33 2.367,83
TOTAL 13.612,02 2.722,40 0,5 5.644,32 2.071,14 38,53% 806,33 2.367,83
ESTUDIO ECONOMICO
ACTUACIONES PUBLICAS/SUELO URBANO CONSOLIDADO SAHUN ERISTE ERESUE
Renovacion Red de Saneamiento 58.000.- 94.000.- 25.000.-
Renovacion Red de Abastecimiento 25.000.- 112.000.- 18.000.-
Renovacion Alumbrado Publico 24.000.- 48.000.- 12.000.-
Renovacion Pavimentos 24.000.- 30.000.- 18.000.-
Depositos de Agua 45.000.- 72.000.- 20.000.-
Depuracion y Vertido 63.000.- 63.000.- 32.000.-
DOTACIONES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 1¢ cuatrienio 1 cuatrienio 1¢ cuatrienio
Equipamientos Publicos 236.783.- 781.979.- 91.028.-
Verde Publico 25.510.- 119.662.- 8.063.-
Mobiliario Urbano 24.000.- 36.000.- 18.000.-

Documento que presentamos para su aprobacion provisional en Sahtn, a 8 de octubre de 2004.-José luis Romero Martin (abogado).-José Luis Espurz Espufia
(arquitecto).
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